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1 . IDENTIFIKACNI UDAJE ,VYMEZENI RESENEHO UZEMI :

Ndzev akce : UZEMNI PLAN OBCE SEBESTENICE
— ndvrh Uzemniho pldnu
Stupen X ndvrh Uzemniho pldnu
Misto akce : obec Sebesténice
k.U. Sebesténice
Okres : KUTNA HORA
Porfizovatel mé&stsky Ufad Cdslav , odbor vystavby a
regiondiniho rozvoj, Zizkovo némésti &p.1
Projektant : ing.arch.Rostislav Jukl, Talafusova 966,
Kutnd Hora ICO 46401 326
Datum zpracovdani : brezen — Cerven 2012

Vymezeni feSeného Uzemi :
Rozsah Uzemi : katastrdlni Uzemi Sebesténice o vymére 329 hektard. Zahrnuje jedno
katastrdini Uzemi, které je totozné se zastavénym Uzemim.

Charakteristika reseného Uzemi:

POCET OBYVATEL 137

POCET DOMU

HUSTOTA OSIDLENI 0,421 obyvatel/ha

RESENE UZEMI

katastrdlni Uzemi Sebesténice o vymére 329 hektar
NADMORSKA VYSKA ......... 384 metrd n.m.

POCET KATASTRU ............... 1

POCET UZEMNE TECHNICKYCH JEDNOTEK ....1
POCET CASTIOBCE  \.ovvvviiieeeee ]




ZAdmér porizeni Uzemniho pldnu byl schvdlen zastupitelstvem obce dne 18.5.2011
Cislo usneseni 8.

Podkladem pro zpracovdni ndvrhu bylo schvdlené zaddni Uzemniho pldnu.

Zaddni bylo schvdleno zastupitelstvem obce dne 29.3.2012.

2. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI:

Zastavéné Uzemi tvori tyto Cdsti:

Sebesténice , byvaly zemé&délsky aredl na severu a dva rekreacni objekty v zapadni
CdstifeSeného Uzemi u lesa.

Zastavéné Uzemi (jeho hranice) je navrhem Gzemniho pldnu vymezeno k 31.3.2012.
Vyznaceno je v grafické Casti tohoto Uzemniho pldnu ve vykresech €. 1, 2 a v jeho
odUvodnéni &. 5.

Zastavéné Uzemi v feseném Uzemi tvoii pouze zdstavba Sebesténic. Ta je tvofena
pouze rodinnymi domy, z nichz fada md zemédélské hospoddrské budovy a tremi
objekty obcanského vybaveni. Uprostred je ndves obklopena prevdiné byvalymi
zemédeélskymi usedlostmi. Velkou plochu vychodné zabird byvaly zemédélsky aredil.

3 . KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

a) koncepce rozvoje Uzemi obce:

Koncepce rozvoje Uzemi vychdzi z pozadavku na respektovdani a ochranu stévaijicich
hodnot Uzemi a zdstavby a to i historicky dané urbanistické koncepce zdstavby.
Budou respektovdny i sirsi vazby na okoli a to u dopravni i technické infrastruktury a
krajiny. Vytvoreny budou podminky pro dalsi rozvoj vymezenim ploch bydleni.
Vytvdreny budou podminky ochrany pfirody a krajiny, zvySovdna jeji rekreacni a
krajindrsk& hodnota.

Z téchto principU vychdzi i didvody pro porizeni Uzemniho pldnu (rozsifeni pozemkd
pro vystavbu rodinnych domu, rozvoj obce i doplnéni o technickou infrastrukturu).
Zd&roven Uzemni pldn fesi ochranu a tvorbu krajiny.

b) ochrana arozvoj hodnot Uzemi:

b1) urbanisticka struktura

Obec Sebesténice le7i v okrese Kutnd Hora vjeho vychodni &dsti. Svoji vymérou
(katastralni Uzemi Sebesténice md 329 hektard a po&tem obyvatel patfi k malym
obcim. Obec je obklopena zjihu lesnimi porosty Posdzavské pahorkatiny. Je 10 km
jizn& od Cdslavi a 3 km severné od obce Zbysov. Je souldsti rekreadni oblasti
Posdzavi.

Sousedi s obcemi Zbysov, Zbudovice a Vikane&. Uzemi je pomé&mé c&lenité
s infenzivné zemédélsky vyuzivanou krajinou. Obec leZi v pfiznivé poloze u rybnika a



vodniho toku. Chrdnéna z jihu a zdpadu lesnimi porosty. Na vychodé a severu od
obce jsou zemédélské pozemky. V obci a jeji blizkosti je dostatek zelené.

Resené Uzemi protind ve sméru sever — jih silnice 11/338 Cdslav — Zbysov, kterd
obsluhuje celé Uzemi. Mimo Uzemi prochdzi zeleznicni traf ¢. 230 Kolin — Havlickdv
Brod s nejblizsimi zastdvkami v Golcové Jenikové, Vikanci a Horkdch.

Navrh predpoklddd zachovat stdvajici  urbanistickou  strukturu, predevsim
dochovanou v centru v okoli ndvsi s fadou zemédélskych staveb. Zachovdna bude i
stavaijici ulicni sit. Bude respektovdna soucasnd hladina zdstavby vcetné strech.
Zakotveno je i vregulacich jednotlivych ploch. Zdsahy a rozvoj v krgjiné bude
v souladu s projednanym Uzemnim systémem ekologické stability.

b2) - pamatkové chrdnéné objekty (nemovité kulturni pamatky)
V feSeném Uzemi nejsou nemovité kulturni pamatky.
Na ndvsi je kaplicka — neni zapsdna.

b3) vyvoj obce

Jiz v roce 1303 se piipomind v Sebesténicich prvni majitel. Roku 1318 se uvadi zde
statek ViiémUOv. Na pocdatku 15. stoleti presla obec do vlastnictvi pdnd z Chlumu.
V roce 1437 vlastnik zemrel a cisar Zikmund vénoval joko dédictvi obec Hefmanovi
Vani¢kovi z Drhanic. Postupné se stiidali maijitelé. Ze zndmych rodd to byly Trékové,
Pavel Harant z PolZic. Sebestenice se staly souddsti panstvi krchlebského. Od roku
1748 je vlastnil kidster Cistercidk( v Sedici u Kutné Hory. V roce 1819 koupil panstvi
krchlebské i s obci Karel Schwarzenberk. Tento stav byl az do pozemkové reformy po
prvni svétové vdice.

V obci i okoli se dolovalo stfibro. Dnes toto pfipominaiji pouze pozUstatky za vesnici.
Doly byly zniceny uherskym vojskem kolem roku 1422. Obnoveny byly kolem roku
1570.

b4) - archeologie

Katastrdini  Uzemi Sebesténice leZi vijiz pomé&mé& fidce osidleném prostoru
Kutnohorska. Pravéké osidleni zde neni prozatim dolozeno. Vzhledem k dobé
zaloZzeni obce Ize predpokiddat vyskyt pamdatek z obdobi sttedovéku. V jihozdpadni
Casti obce jsou patrny pozUstatky t€zby v podobé vice & méné porusenych hald.
V zalesnénych partich podél pritokd Janského potoka je moziné dochovdni sejpu,
souvisejicich sryzovdnim zlata, které jsou Casté predeviim severné od feSeného
Uzemi. Proto i akce v téchto mistech (Upravy lesnich cest, mostkd apod.) by mély
probihat s archeologickym dohledem.

Veskeré stavebni zdsahy musi byt predem projedndny s AU AV CR dle zdkona
C.20/87 Sb. O statni pamdtkové péci,ve znéni zdkona &. 242/92 Sb.. Umoznén musi
byt zdchranny archeologicky vyzkum a u véfiich akci proveden predstihovy
archeologicky vyzkum.

b5) hodnoty prirodni a krajindarské

Navrzena je obnova doprovodné zelené, aleji u cest a silnic s vytvorenim sité novych
pé&sich fras v krajiné se zeleni. To pfinese zménu celkového obrazu krajiny a zvysi jeji
rekreacni hodnotu Navrzeno je zvyseni pestrosti krajiny vytvarenim prvkd piirodniho
charakteru (novd plosnd a liniovd zelen). Tim bude napomdhat ke zvétsovani
autoregulacnich schopnosti krajiny a zvétSovdani ekologické stability.



Nejvyznamnéjsim krajinnym prvkem v Uzemi je doprovodnd zeleri vodnich tokd. V
ndvrhu je uvazovdno sjejim rozvojem, propojenim a to rozclenénim ploch
zemédeélské pUdy zeleni.

Navrzena je ochrana a zachovdni lesni a mimolesni zelené, aleji podél cest a silnic i
solitérnich stromU. Rozvijena je i zelen uvniti z&stavby joko parkové upravené plochy
ve stavajici i navriené obytné zdstavbé. Respektovdny jsou vymezené prvky VKP a
USES. V biocentrech USES je zakdzdna jakdkoli stavebni &innost, v biokoridorech USES
mUze byt udélena vyjmka k vefejné prospésnym liniovym stavbdm prochdzeijicim
kolmo na biokoridor.

Ndavrhem je fesena ochrana a zvyraznéni vyhled( a krajinného panoramatu.

b 6) zdravé Zivotni podminky
Budou vytvdreny zvySovdanim kvality ovzdusi, omezenim skiddek a znecistovdni vod a
pUdy. Navrzena je Cistirna odpadnich vod.

b7) dalsi limity v 0zemi:

Ochrana pred povodnémi:

V feseném Uzemi je Sebesténicky a Vranidolsky potok. K zaplavovdani okoli tokd
v feSeném Uzemi nedochdzi. Oba toky jsou vedeny mimo zdstavibu obce.

Uzemni pldn umozriuje revitalizaci obou pdtefnich vodoted&i a pocitd s pozitivnim
protipovodriovym piinosem celkové revitalizace potoka. Zaddouci je i zajisténi
adekvatni propustnosti koryt tokd v exponovanych profilech zastavéného Uzemi
obce, pfip. realizace daldich dil¢ich protipovodnovych opatfeni.

Pro potfeby sprdvy a Udrzby vodniho toku je nutné zachovdvat volny nezastavény
manipulacni pruh v §ifi 8 m od brfehové cdry vyznamného vodniho toku a u ostatnich
v $ifi 6 metrQ.

Stavaijici zemédélsky aredl vychodné od obce nemd stanoveno ochranné pdsmo.
Neni vyuzZivdn pro zivocisnou vyrobu. S ohledem na jeho umisténi v centru obce se
navrhuje jeho jiné vyuZziti a to na plochu drobné vyroby a sluzeb.

Druhy aredl na severu je nevyuzivan.

Poddolovdani, sesuvy, loZiska nerostnych surovin:

V feSeném Uzemi neni lozisko nerostnych surovin.

Na &d&st Uzemi zjihu zasahuje poddolované Uzemi &. 2783 Sebesténice. Bude ho

nutno pfi realizaci staveb respektovat (zaloZzeni staveb na poddolovaném Uzemi).

Evidovand jsou i hlubokd dulni dila na Uzemi obce.

Pfi realizaci stavby na poddolovaném Uzemi je nutny bdrsky posudek a doporucuje

se postup podle CSN 73 00 39 ,,navrhovdani objektd na poddolovaném Uzemi*.
Sesuvy 1. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu zdkona

C.62/1988 Sb., v platném znéni, se zde nevyskytuij.

Pozdarni zabezpeceni:

Jako pozdrni zabezpeceni slouZi v obci vodni plochy (rybnik,vodni toky) a
vodovod. Rozvod vody v obci je s osazenymi pozdrnimi hydranty. V obci je pozdrni
zbrojnice.

PoZzadavky z hlediska civilni ochrany a obrany stdtu:
Z4&jmy obrany stéatu zastupuje VUSS Pardubice.




Tyto z&jmy jsou uplatnény a v jejich prospéch byla vyhidsena ochrannd pdsma
vojenského letisté Cdslav. V feseném Uzemi je ochranné pdsmo letistniho
radiolokacniho prostfedku vojenského letisté Cdslav (zahrmuté do jevu 102 letisté
vcetné ochranného pdsma). V tomto ochranném pdsmu podiénhd vystavba vyddani
zAvazného stanoviska VUSS.

Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly spinény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb proti hluku dle platnych predpis.
Pfipadnd protihlukovd opatfeni budou fesena pri stavebnim a Uzemnim fizeni.
Ochrana profi hluku lefisté Cdslav byla fesena vyhldsenim stavebni uzdvéry a
ochranného hlukového pdsma Uzemnimi rozhodnutimi (rozhodnuti o stavebni
uzavére bylo vyddno stavebnim Ufadem Cdslav dne 20.1.1997 &.j. vyst.774,914/96
rozhodnuti o ochranném pdsmu letisté Cdslav bylo vyddno stavebnim Ufadem
Cdaslav dne 20.1.1997 &.j. vyst.774,914/96 ) Obé& pozbyla platnosti z ddvodu zmény
vychozich podminek. V listopadu 2007 byl zpracovdan ,,Ndvrh hlukovych ochrannych
pdsem letisté Cdslav* (ing. Josef Drahota). Navrhuje vnitini a vn&j§i hlukové
ochranné pdsmo a hranici stavebni uzavéry. Tato pdsma a uzdvéra nezasahuji do
feseného Uzemi. Uzemi neni omezeno hlukem letisté Cdslav.

Ochrana pfirody:

V feSeném Uzemi nejsou evropsky vyznamné lokality (Natura) a ani ptaci oblasti.
V Uzemi nejsou chrdnénd Uzemi prirody.
V Uzemi nejsou chrdnéné stromy.

Navrzené funk&ni vyuziti nemd vliv na dalsi problematiku vyplyvaijici ze zvidstnich
pravnich predpisv.

4 . URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN| ZELENE

a ) urbanistick& koncepce

Navrzend urbanistickd koncepce vychdzi ze soucasného stavu. Zdstavba lezi
v pfiznivé poloze u vodniho toku a rybnika, zjihu a zdpadu chrdnénd lesnim
masivem. Cilem obce je stabilizace obyvatel. Bude se rozdifovat obytnd zdstavba a
to predeviim vychodnim a jiznim smérem. Nové plochy sluzeb a drobné vyroby neni
nutno navrhovat. U obce je byvaly zemédeélsky aredl a druhy na severu. Oba aredly
se uvazuje vyuzit pro drobnou vyrobu a sluzby a vhodné zeleni zaclenit do krajiny.
V obci se rozviji rekreace formou druhého bydleni v chalupdch. Tento trend, je
pfedpoklad, Ze bude pokracovat. Obec uvazuje s vystavbou hiisté. Navrzeno je
jako zastavitelnd plocha Z3.

Z&stavba obce je soustredéna prevdiné okolo prochdzejicich silnic Il. a lll. tfidy.
Uprostted je ndves skapliCkou obklopena byvalymi zemédélskymi usedlostmi.
Z4stavba je nepravidelnd ve znacné Clenitém terénu, nizkopodlazni se systémem
rostlych a nepravidelnych komunikaci obklopenych domy. Prevazuji objekty prizemni
se sedlovymi sttechami. Cdst je jich vyuZita k rekreaci. Ve stfedu je objekt obecniho
Ufadu a restaurace. Stavebni dominanty zdstavba nemd. Velkou plochu vychodné




zabird zemédélsky aredl, nyni neslouzi zemédélské vyrobé, ale je vyuzit pro sluzby. Ze
z&padu zdstavba priléhd k Navesnimu rybniku a z jihu k lesnim porostom.

Navrzend urbanistickd koncepce vychdzi ze soucasného stavu vyuziti, uspordddni
Uzemi a zdstavby obce. Obec a jeji okoli velice dobry rekreacni potencidl a dostatek
zelené uvniff a v blizkosti (pfedevsim doprovodnd zelen vodnich tok( a lesni porosty
v okoli).

Obec leZi v dopravné vyhodné poloze - prochdzi i silnice 11/338.

Ndavrh je zaloZen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) do stavajici zastavby,
nerozptylovdni vystavby do krajiny a naruSovdani krajinného prostoru. Tim  se
intenzivnéji vyuzije stavajici a navrzené technické vybaveni obce. Pro stabilizaci
obyvatel a jejich prirGstek jsou navrzeny rozvojové plochy rodinné vystavby,
podnikatelské prostory v byvalych zemédélskych aredlech v okrajovych cdastech a
rozsireni obcanského vybaveni o hristé.

Naprostd vétsina ploch pro zdstavbu vypliuje volné plochy v soucasné zdstavbé
anebo plochy s ni souvisejici. Plochy jsou urCeny pro obytné funkce.

Z&stavba neni navrhovdna v blizkosti vodnich tokd a v oblasti mozného
zaplavovani. U nové zdstavby budou destové vody likvidovdny na viastnim pozemku
z dOvodu zlepseni odtokovych pomérd v Uzemi.

V krajiné jsou celistvé zemédélské pozemky. V ndvrhu je uvazovdno s jejich
rozvojem, propojenim (rozlenénim ploch poli) zeleni a to i z ddvodu ochrany pUdy
proti erozi.

Zachovdni a zkvalitnéni Zivotnino prostredi bude rozsifenim ploch doprovodné
zelené a rekreacnich ploch. Reseni krajiny a zelen& bude v souladu se zpracovanym
Uzemnim systémem ekologické stability.

V Sebesténicich ndavrh predpoklddd stabilizaci ploch bydleni. Zdstavba je pouze
rodinnymi domy, z nichz nékteré nejsou trvale obydleny a jsou uZivany k rekreaci. Do
budoucna tento tfrend bude pokracovat i s ohledem na velice vhodnou polohu u
lesnich ploch a rekreacniho zdzemi Zbysovska. V zdstavbé je obchod se smisenym
zbozim, restaurace, obecni Ufad a byvaly zemédeélsky aredl. Je v ni dostatek zelené
a navrzeno hiisté pro moznosti rekreace. Stavaijici zemédélsky aredl u obce jiz
neslouZi Zivocisné vyrobé a je zménén jeho UcCel uzivdni na sluzby. Plochy bydleni jsou
stabilizované. Vytipovdny jsou i nékteré pozemky pro stavbu rodinnych domiU ve
stavaijici zdstavbé. Jednd se o dvé zastavitelné plochy Z1a 72, které jsou pouze
dostavbou proluk ve stavajici zastavibé nékolika domy. Tyto plochy jiz byly schvdleny
ve stavajicim Uzemnim pldnu.

Na severu Uzemi je nevyuZivany zemédélsky aredl. Navrh predpoklddd sjeho
obnovenim a ne jiz zcela pro zemédeélskou vyrobu. Je v dostatecné vzddlenosti od
z4stavby obce a nemd svym provozem na ni vliv.

b ) vvmezeni zastavitelnych ploch
V zastavéném a zastavitelné Uzemi jsou vymezeny jednotlivé funk&ni plochy
U kterych jsou stanoveny podminky vyuZiti v dsti_7. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI. Skiddaii se z jednotlivych funk&nich
ploch.
Navrzené zdmeéry se tykaji rozvoje zastavitelnych ploch Uzemi obce - plochy pro
bydleni a rozvoj sluzeb.

Tyto plochy jsou vyznaéeny v grafické €dsti Gzemniho planu a jeho oduvodnéni ve
vykresech ¢.1, 2 a 5.




PLOCHY BYDLENI:

Obytnd zdstavba je v obci zastoupena hlavné rodinnymi domy. Vétsina z nich ma
priléhajici zahrady s ovocnymi stromy. Mald Cdst byt je v zemédélskych
usedlostech.

Bytové domy v obci nejsou. V obci nejsou lokality bytovych domU a ani se s jejich
stavbou neuvazuje. Vystavba jednoflivych objektd je moind na pozemku
v plochdch obytnych.

Obytnd zdstavba rodinnych domd lemuje po obou strandch ndves a piiléhd ke
komunikacim v obcich. Méné jsou zastoupeny prevdiné obytné zemeédélské
usedlosti s fadou dopliikovych staveb (stodoly) a velkymi ovocnymi zahradami.

Dalsi obytnd vystavba je navrzena v téchto plochdch:

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha (Z1) - plochy bydleni — venkovského
charakteru (oznacena 1)

LeZi v severovychodni ¢dsti Sebesténic. Navazuje na stavaijici plochy bydleni. Pro jeji
obsluhu je stavajici mistni komunikace napojend piimo na silnici 11/338. Ze severu
pfiléhd k doprovodné zeleni Ndvesného rybnika. Z jihu a zdpadu navazuje na
stévaijici zastavbu rodinnych domU. Uvazuje se, s ohledem na rozvolnény charakter
existujici zdstavby s jejim vyuZitim extenzivnim s pouze nékolika jednotlivymi objekty
v zeleni. Md& dobré napojeni na inzenyrské sité. Lezi v klidné poloze s dostupnosti do
centra obce. Je asi pro 4 - 5 rodinnych domu. Jeji zdstavba a méfitko musi
respektovat charakter stavaijici zastavby a hmoty objektd véetné stiech. Jeji plocha
je celkem 0,5 hektard.

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha Z2 -plochy bydleni — venkovského
charakteru (oznacena 72)

LeZi vijizni Casti Sebesténic v proluce stavajici zdstavby. Ze severu priléhd ke
komunikaci ll1/338 32 do Vlkance. Z této komunikace bude i dopravné napojena. Pro
jeji obsluhu ze severu je navrzena mistni komunikace s napojenim na tuto silnici IIl.
tfidy. Propojena bude s mistni komunikaci na jihu lokality. Z jihu, severu a zdpadu
navazuje na stavajici zdstavbu rodinnych domu. Uvazuje se, s ohledem na
rozvolnény charakter existujici zastavby s jejim vyuzitim extenzivnim s pouze nékolika
jednotlivymi objekty v zeleni. Jeji zastavba a méfitko musi respektovat charakter
stavaijici zastavby a hmoty objektd véetné stfech. Je asi pro 10 - 12 rodinnych domd.
Ma celkovou vyméru 1,6 hektard.

Viechny plochy priléhaji ke zpevnénym komunikacim a vedou kolem nich
inZenyrské sité.
Uvnitf zastavby je nékolik pozemkd pro umisténi jednotlivych rodinnych domd.
Vytipované pozemky umozni stavbu asi 15 rodinnych domd, ale po ndvrhové obdobi
nepredpokldddme s jejich Uplnym zastavénim.

Objekty navrzené u silnice budou navrzeny tak, aby byly spinény pozadavky § 30
zAkona &. 258/2000 Sb., k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb ve znéni
pozdéjSich predpisU.

PLOCHY REKREACE:

V obci se rozviji rekreace formou druhého bydleni v chalupdch. Klasické rekreacni
chaty jsou pouze na dvou pozemcich. § jejich rozsifovéanim se neuvazuje. Tento trend
bude pokracovat. Z jihu a zdpadu k obci priléhd lesni porost s mnozstvim cest. Krajinu



je mozno vyufZit k turistice v Iété i v zimé. K rekreaci v zdstavbé slouzi parky ve stfedu
obce. Okoli vodotedi Ize pouiZit k rekreaci pouze omezené. Biehy jsou zarostlé, chybi
pésiny a cesty a okoli je nepropustné. S jeho rekreacnim vyuzitim Ize uvazovat v
budoucnu po vytvoreni pldnovaného biokoridoru a vysadbé zelené. Koupdni v toku
a rybniku neni vhodné. Obec nemd viastni koupaliste.

Rekreacni zahradky v obci nejsou.

Navrzend je stavba hristé jako zastavitelnd plocha Z3.

Jednotlivé objekty je mozZno realizovat v rdmci ploch bydleni. Rekreacni funkce
(chalupy) bude pouze v rédmci stdvaijicich objektd a ploch.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(:

a) Verejnd infrastruktura

Z&kladni a ani matefskd skola v obci neni. Zaci dojizdi do zdkladni skoly do Cdslavi.
Matefskd Skola je nejblize ve Zbysove. S vystavbou skolského zafizeni se neuvazuje,
stav je vyhovuijici. Obecni Ufad je v centru zdstavby v objektu ve viastnictvi obce. Je
v ném pozdrni zbrojnice. Jeho plocha je stabilizovand.

Ordinace |ékafe v obci neni. Spddovou oblast obsluhuje Méstskd nemocnice
Caslav. Ma plny rozsah zdravotnické péce a oddéleni. Zdravotni stedisko v obci neni
ani ordinace lékafd. Za zdravotnickou péci obyvatelé dojizdi do Zbysova.

Socidlni sluzby v feseném Uzemi nejsou. Kulturni d0m v obci neni, ke kulturnim Ucelim
jsou vyuzivdny mistnosti restaurace.

Pozemky a plochy tohoto druhu ob&anského vybaveni jsou dostatecné.

b) Komeréni infrastruktura

Zastoupena je restauraci U Kundskd na kiizovatce siinice II. a lll. tfidy v obci. Ddle je
v obci prodejna ve vlastnictvi obce, kterd v soucasné dobé neni vyuzivana.

Pozemky a plochy tohoto druhu obcanského vybaveni jsou dostatecné pro potieby
obce.

c) Hibitovy

V feSeném Uzemi neni. S jeho zfizenim se neuvazuje.

d) Télovychovnd a sportovni zafizeni

V obci neni télovychovnd jednota. V obci neni hristé, ale obec uvazuje s jeho
ziizenim na vhodném pozemku (poz.&. 64/1 k.U. Sebesténice). Navrzeno je joko
zastavitelnd plocha 73.

Navrzena je rozvojovd zastavitelnd plocha (Z3) - plochy ob&anského vybaveni -
télovychovnd a sportovni zafizeni (OS)
LeZi vzdpadni &dsti Sebesténic.  Navazuje na stdvajici plochy bydleni. Pro jeji
obsluhu je stavajici mistni komunikace napojend pfimo na silnici 11/338 . Vypliuje
proluku v obytné zdstavbé, kterd ji ze tfi stran obklopuje. Je mozZno ji napojit na
technickou infrastrukturu vedouci podél ni. LeZ v poloze s dostupnosti do centra
obce. Bude pro travnaté sportovisté. V jeji plose bude i nékolik parkovacich stdni.
Jeji plocha je celkem 1,1 hektar(. Tato plocha byla schvdlena jiz v soucasné platném
Uzemnim pldanu
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI:

Témito prostory jsou ndves a parkové upravené plochy v zdstavbé,

Parkové plochy jsou podél sinice prochdzejici obci a prfed obecnim Ufadem.
Parkové plochy budou i v navrzené rodinné zdstavbé, jako soucdst jejich plochy.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:

a) Vyroba primyslovd neni zastoupena v feseném Uzemi a ani se s jejim umisténim
neuvazuje.

b) Drobnd vyroba, sluzby a femesla

Rozvojovou plochou je cdast byvalého zemédélského aredlu. Jeho plocha plné
dostacuje. Nyni v aredlu u obce je vyuzivdna pila a skiladovd hala
c) Vyroba zemédélskd.

V Uzemi jsou dvé plochy tohoto druhu. Zemédélsky aredl je severné od zdstavby
v dostate&né vzddlenosti od obytné zdstavby. Je stabilizovdna je vrdmci ného
mozny rozvoj. Aredl v zapadni Casti obec jiz neni vyuZit pro zemédélskou vyrobu.
Aredly zZivocisné vyroby v Uzemi nemaji navrzeno a vyznaceno ochranné pdsmo.
U zemédélskych objektd nesmi byt prekrocena kapacita, ale vyuzity pouze v rozsahu
svych vlivd nezasahujiciho chrdnéné objekty.

Zemédélské subjekty hospodarici v Uzemi své aredly maji dostatecné mimo feSené
Uzemi a svUj aredl zde nepozaduji. Novy zemédélsky aredl v Uzemi nevznikne.

Pozemky a plochy vyroby jsou dostatecné a neuvazuje se dalsim jejich rozsifovdanim.

C )Vymezeni systému sidelni zelené:

Zejména kvUli ochrané pred nezddoucim zastavénim a z ddvodu zkvalitnéni
obytného prostredi byl v Uzemnim pldnu vymezen systém sidelni zelené a stanoveny
podminky jeho vyuZiti. Koncepce systému sidelni zelené je tvofena ndsledujicimi
funk&nimi plochami vymezenymi v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochdch.
Podminky jejich vyuZiti jsou uvedeny v Casti 7.

Plochy verejnych prostranstvi - vefejnd zelen — ( ZP) - jsou vymezeny jako plochy
stabilizované (stavaijici) mensiho rozsahu. Je mozino je readlizovat v rozvojovych
plochdch a to jako soucdst jejich plochy.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené — zelerl zahrad (ZZ) jsou vymezeny jako plochy
stabilizované.

Plochy zelené ochranné a doprovodné a plochy zelené prirodniho charakteru jsou
zarazeny do funkéni plochy smiSené nezastavéného Uzemi (ZD,ZN). Jsou vymezeny
jako plochy stabilizované - v rédmci &i v sousedstvi biokoridord a biocenter, jako
doprovodnd zelert komunikaci.

Mimo funkéni plochy zelen€ je systém sidelni zelené tvoren zeleni, kterd je v Uzemnim
pldnu zahrnuta do jinych funk&nich ploch. Ta je zastoupena zeleni verejné
pristupnou, zeleni soukromou (napf. zahrady obytnych celkd, zeleri v rdmci aredlt
obcanské vybavenosti apod.), zeleni solitérni a liniovou (ulicni aleje, stromorfadi podél
silnic, doprovodnd a brfehovd zelen - 1j. stavaijici interakeni prvky zelené pronikaijici do
ploch zemédélské pUdy.
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Kromé respektovdni stdvajicich funk&nich ploch zelené jsou nové navrzeny i dalsi
prvky zelené (zelen v rdmci navrzenych interakénich prvkd v krajiné - doplnéni USES).

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny ndsledujici principy:

- budou respektovany stavajici plochy zelené

- plochy zelené budou realizovdny v rdmci jinych funk&nich ploch, zejména pak v
rdmci novych rozvojovych lokalit v podobé zelené verejné pristupné (v rdmci ploch
bydleni a ploch obcanské vybavenosti) a zelené izolacni (zejména po obvodu
vyrobnich aredly).

PLOCHY ZVLASTNIHO UCELU - PRO OBRANU STATU

V feseném Uzemi do této funk&ni plochy neni zaclenéna plocha.

5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY:

Soucdsti verejné infrastruktury jsou plochy ob&anské vybavenosti pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socidlni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto
plochy je nutno ve strukture obce hdijit a prednostné vyuzivat pro verejné Ucely - jsou
vymezeny pod funkénim oznacenim plochy obcéanského vybaveni - verejnd
infrastruktura (OV). Komeréni vyuzivani téchto ploch musi byt v souladu s timto
zdjmem. Pod touto funkci jsou v Uzemnim pldnu samostatné vymezeny plochy
zahrnujici sidlo obecniho Uradu.

Novd zafizeni verfejné infrastruktury je ve smyslu ndvrhu Uzemniho pldnu mozné
zfizovat jako pripustnou funkci i ve stabilizovanych funk&nich plochdch bydleni.

Mimo obcanské vybaveni vefejného charakteru jsou Uzemnim pldnem vymezeny
ndsledujici plochy ob&anského vybaveni:
plochy ob¢éanského vybaveni - komercni (OK) (prodejny, opravny...)
plochy ob¢éanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (OS) hristé.
plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OH) (hrbitov) - neni v feseném Uzemi

Plochy obcanského vybaveni stabilizované i ndvrhové budou respektovdny v
souladu s jejich hlavnim, resp. pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.

Jako plochy verejnych prostranstvi — (ZP) (vC.vefejné zelené - Z) jsou Uzemnim
pldnem funkéné vymezeny plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a
komunikacni funkci - tedy ndvesni a ulicni prostory v zastavéném Uzemi obce, Casto
v okoli objektd obcanského vybaveni. Uvnitf téchto funkénich ploch je nutnd
ochrana stdvaijici zelen&, mimo hlavni dopravni tahy je nezbytnd zejména podpora
funkce obytnych ulic. Zviéstni diraz je zde kladen na Upravy verejnych prostranstvi
zejména v urbanisticky hodnotnych a pohledové exponovanych lokalitéch.

V rdmci rozvojovych lokalit budou v navazujicich dokumentacich navrhovéany
dostatecné plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu feseného Uzemi dopravni a
technickou infrastrukturou, rovnéz budou navrhovdéna verejnd prostranstvi za U&elem
uspokojeni pohody bydleni obyvatel jednotlivych obytnych celkd.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

Sir$i vztahy
Z hlediska dopravnich vztahU leZi zastavba Sebesténic mimo zdkladni silnicni sit.

Uzemi je obsluhovdno silnicemi Il. a ll. tfidy, které pres n&j prochdz. Z dalsich druhU
dopravy neni v Uzemi zastoupena jind doprava.
Uzemi neni dot€eno ndvrhem koridoru vysokorychlostni trati.

a) plochy silniéni_dopravy

Spravcem silnic |. tiidy je Reditelstvi silnic a ddinic Praha.

Spréavcem sinic ll.a lll.ffidy je Krajskd sprdva a Udrzba siinic Sttedoceského kraje.
Komunikace II. a lll. tfidy jsou v kompetenci Stredoceského kraje.

Resenym Uzemim prochdzi tyto silnice:
Usek silnice 11/338  Cdslav — Zbv3ov — Leded& nad Sézavou

V feSeném Uzemi je jeji asi 1 km dlouhy Usek. Protind feSené Uzemi ze severu na jih.
Je dopravni spojkou do rekreacni oblasti ZbySova a ddle Posdzavi. Je dopravné
nejvice zatizena. Jeji severni klesajici Usek (asi 500 m) vede mezi zemédeélskymi
pozemky. Jeji navazujici €ast od kfizovatky se silnici 111/338 30 je pres zdstavbu obce.
Ma povrch asfaltovy dostatecné sitky. Prijezdny profil, kromé nékolika mist v obci, je
dostatecny. V feSeném Uzemi je jako pdterfni dopravni obsluznou komunikaci obce.
V centru obce je na ni zastavka autobust hromadné osobni dopravy. Kolem ni je na
pfilehlych chodnicich intenzivni pé&si provoz. Chodniky jsou od jeji kfizovatky se silnici
I1/338 32 smé&rem na Zbysov. Resené Uzemi opousti pies zrekonstruovany most.

V Uzemi jsou to tyto silnice patfici do ostatni sit&(lll.tridy):

siinice 111/338 30 Sebesténice - Tupadly

V feSeném Uzemi je jeji asi 1,0 km dlouhy Usek. Protind severni Cdst feSeného Uzemi
a napojuje se na silnici 11/338 u Ndavesného rybnika. Jeji povrch je asfaltovy, misty
nerovny bez dopravnich zadvad. Je mdlo dopravné zatizena. Vede mimo obec
zemeédeélskymi pozemky. Je lemovdna po obou strandch ovocnymi stromy. V sezoné
je znecCistovdna zemédélskou sezdnni dopravou. Napojen je na ni byvaly zemédélsky
aredl.
siinice 1lI/338 32 Sebesténice - Klucké Chvalovice -Vikane&

Jednd se o pomérné mdlo frekventovanou asfaltovou komunikaci bez dopravnich
zavad. V feseném Uzemi je Usek asi 1,5 km Sitky 5-6 metrd. Je lemovdna zeleni
ovocnych stromu pfi prijezdu zemédeélskymi pozemky. Je obsluznou komunikaci Eésti
z&stavby Sebesténic. Jsou na ni napojeny viechny vyznamnégjsi objekty v obci
(obchod, restaurace, obecni Ufad...). Povrch je asfaltovy (novy az k zemédélskému
aredlu), ddle misty nerovny. Svoji Sitkou a povrchem vyhovuje malému provozu na ni.
Podél ni v zastavbé jsou chodniky.

NdAavrh:

Neuvazuje se s prelozkou UsekU stavaijicich siinic Il. a llLtfidy. Trasy silnic jsou
fixovany ekonomickymiinvesticemi a jejich_prelozky mimo obec nejsou uvazovany.
z dOvodu pomérné nevelké intenzity provozu.

Mistni komunikace:

Maiji obsluzny charakter. Tyto komunikace obsluhuji jednotlivé domy a pozemky.
Nové budou navrzeny mistni komunikace v rozvojovych plochdch a to v zastavitelné
plose 72 a Z1.
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Musi byt navrzeny v zdkladni kategorii MO 8 u dvoukruhovych a v kategorii MO 5 pro
jednopruhové s délkovym omezenim 80 — 100 m. Mimo urbanizované Uzemi u
UcCelovych komunikaci postaci sitkovd kategorie MOK 4 s vyhybnami.

PoZadavky na napojeni

Dopravni napojeni bude spliovat ustanoveni § 9 a § 22 vyhldsky ¢.501/2006 Sb. O
obecnych technickych pozadavcich na vyuzivdani Uzemi.

Plochy priléhajici ke komunikaci budou splfiovat poZadavky pro pripojeni dle
ustanoveni § 10 zdkona o pozemnich komunikacich.

Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly spinény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb proti hluku dle platnych predpist.
Plipadnd protinlukovd opatfeni budou fesena pri stavebnim a Uzemnim fizeni.
Doprovodnd zafizeni silni€ni dopravy-

Cerpaci stanice pohonnych hmot v Uzemi neni. Autoopravna v obci neni.

-autobusovd doprava
Je provozovdna v Uzemi autobusy soukromého dopravce. V zdstavbé obce je
jedna autobusovd zastdvka. Dochdzkovd vzddlenost k ni je vyhovujici (do 500m) a
plné pokryvd zastavéné Uzemi.
Hromadnd doprava je vyhradné zajistovdna autobusovymi spoji linkové dopravy. U
autobusové dopravy se nepredpoklddd jeji rozvoj v feSeném Uzemi.

Odstavné a parkovaci plochy, gardizie
Parkovdni je prevdiné na soukromych pozemcich a nékolika vefejnych parkovistich.
Vétsinou se jednd o odstavnd stani, nejsou vymezena dopravnimi znackami svislymi,
ani vodorovnymi. Automobily se odstavuijii v ulicich.
Pro ostatni parkovdni jsou vyuzivény pfimo obsluzné mistni komunikace (pokud to
jejich sitkové usporaddni umoznuje). Odstavnd stani u nové zdstavby musi byt
fesena v rdmci vlastnich ploch nebo objektd.

Noveé feSené lokality budou mit navrzen dostatecny pocet parkovacich mist.

b)plochy Zelezni¢nidopravy
ReSenym Uzemim neprochdzi zeleznicni trat.

c) plochyletecké dopravy

Tento druh dopravy neni zde zastoupen. Se zfizenim sportovniho letisté v feseném
Uzemi se neuvazuje. V blizkosti je vojenské letisté Cdaslav, jehoz ochrannd pdsma a
provoz zfizeni letist& neumoznuje.

d)Pési acyklistickd doprava

Uzemim neprochdzi znac¢ené cyklostezky. Presto je Uzemi intenzivné vyuZivano k
turistice a cyklistice do Posdzavi.

V zdstavbé je nutno ziidit chodniky z dUvodu bezpecénosti chodcU.

V celém zastavéném Useku obce jsou chodniky kromé Useku silnice 11/338 od
kfizovatky se silnici 111/338 32 na Zbysov.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
A) VODN|{ HOSPODARSTVI

a)Zdsobovdnivodou:

V feSeném Uzemi je vodovod ve spravé VHS Vrchlice - Male¢ a.s. Kutnd Hora.
Uzemi je zdsobeno vodou z této vodovodni soustavy z prehrad Vrchlice a Maleg.
Privodni fad je z jihu od Zbysova.

V feSeném Uzemi je nékolik obecnich studni a véfiich soukromych (vyznaceny
jsou v grafické casti dokumentace). S jejich vyuzitim pro odbér pitné vody pro
z&sobeni celé obce se neuvaiuje. Vydatnost téchto studni je dostatecnd, ale
problematické je udrzeni kvality vody v nich.

b)Kanalizace:

Obec nemd provedenou splaskovou kanalizaci svedenou na COV.

Kanalizace v obci byla vybudovdna pouze jako desfovd, svedena do vodotece.
Likvidace odpadnich vod je provddéna jimkami na vyvdzeni s odvozem do mist
likvidace.

Navrzeno je odkanalizovdni obce oddilnou splaskovou kanalizaci. Navrzen je hlavni
patefni fad podél silinice v celém Useku obce. Tento kanaliza¢ni fad bude napojen
do nové navrzené Cistirny odpadnich vod u vodotece v jizni Cdsti Uzemi.

Realizace kanalizace a cistirny odpadnich vod bude ve vzddlenéj§im casovém
obdobi z divodU ndkladu.

Nové navrzené plochy budou odkanalizovdny napojenim do navrienych fadd a to
jejich prodlouzenim.

B ) ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni stavajicich objektd je v Sebesténicich prevdiné plynové. V nékterych
objektech je stdle vytdpéni na tuhd paliva, pfipadné v nékterych piipadech
elektrickd energie bud zpUsobem akumulaénim anebo piimotopnym. Tento stav
bude respektovdn.

Stavaijici objekty i zdstavba v navrienych lokalitdch budou vytdpény ekologicky
Setrnym zpUsobem (kromé zemniho plynu napf. elektfina - nejlépe v kombinaci s
akumulaci, tepelné cerpadlo, propan-butan, dfevo, biomasa, slunecni energie
apod.). Je nutné omezit pouzZzivani fosiinich paliv s vys§im obsahem siry a
nespalitelnych latek, které pfi spalovdani znecistuji pfizemni vrstvu atmosféry.
Soubé&iné s uvedenymi hlavnimi zpUsoby ziskdvdni energie pro vytdpéni je
doporuceno, napiiklad pro predehrev teplé uzitkové vody, vyuZivat i slunecni energii
(pomoci soldrnich kolektord), popf. dalsi alternativni zdroje energie.

C ) ZASOBOVANI PLYNEM, PRODUKTOVOD

Obec je napojena na plynovod RWE z jihu od ZbySova. Rozvod je stredotlakymi
plynovodnimi fady s pdtefnim fadem vedenym podél sinice 11/338. Navrzené
zastavitelné plochy budou také napojeny na plynovod a to prodlouzenim stévaijicich
fadu.

Uzemim neprochdzi produktovod a ani ropovod.
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D ) ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII

Obec je napojena z rozvodny Cdslav R 110/22 vrchnim vedenim. Provozovatelem
sité je CEZ Distribuce a.s Z tohoto vedeni jsou odbocky vrchniho vedeni 22 kV
napdjejici distribucni trafostanice. Jsou 2 stozdrové a piihradové v jihovychodni Edasti
obce. Trafostanice v zemédélském aredlu na severu Uzemi neni v provozu.

Stavaijici vedeni neni pretizeno. V obci je v celé zdstavbé kabelové vedeni
elekiro NN. Tento stav vyhovuje. Pro dalsi vystavbu bude uvazovdno svyménou
trafa, nebo stavibou nové trafostanice.

NdAavrh:

Navrhovand plocha Z1 bude napojena z rozvodu NN v prilehlé stavaijici mistni
komunikaci. Rozvojovd plocha je pouze pro nékolik jednotlivych objektl, a proto by
byla napojena na stavaijici systém rozvodd NN v obci.

Navrhovand plocha 72 bude napojena z rozvodu NN v prilehlé stdvajici komunikaci
ze stavajici trafostanice ve vychodni Cdsti. Bude nutno vymeénit stavaijici trafo.
Uvazuje se u ni s postupnou zdstavbou.

Plocha pro sportovni zafizeni Z3 nemda ndroky na napojeni elektrické energie.

Pro vyrobni aredl vseverni Cdsti feSeného Uzemi bude nutno obnovit zruSenou
trafostanici.

Daldi pozadavky na zvyseni elekirické energie je mozno kryt ze stavajicich trafostanic
po posouzeni zdméru a dodrzeni maximdaini pripustné vzddlenosti mista odbéru od
trafostanice.

Pfenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dalsi rozvoj dostatecné a
neuvazuje se s navrhem dalsiho vedeni.

E ) TELEKOMUNIKACE:

Provozovatelem sité je Telefonika O2 Czech Republik a.s..

V Uzemi jsou spojové mistni a ddlkové kabely (vyznaceny jsou v grafické casti).

V soucasné dobé je napojeni z automatické telefonni Ustfedny s dostatecnou
kapacitou ve Zbysové. Tato novd Ustredna md kapacitu 500 linek, kterd bude
dostacujici i pro dalsi rozvoj. Je mozno napojit dalsi Ucastniky.

Koncepce radio a telekomunika&nich zafizeni v feSeném Uzemi se neméni. Pripojeni
nové vystavby bude feSeno v rdmci stdvaijici kabelizace, resp. samostatnymi
stavbami v pripadé vétsiho rozsahu vystavby.

Ve vychodni ¢dsti zastavby je zdkladnova stanice mobilnino operdtora.

F) SBER A LIKVIDACE TKO

V Feseném Uzemi neni fizend skladdka. Neblizsi skiddka odpadu je v Cdslavi (REO-
RWE Cdslav- pro tuhy domovni odpad a primyslové  odpady).
Odpad je sbirdn separované a likvidovdn. Odvoz je na skiddku mimo fesené Uzemi
touto firmou. S vlastni skiddkou obec neuvazuije.
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6 . KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, OCHRANA PRED POVODNEMI
Neurbanizované Uzemi je rozdéleno na jednotlivé funk&ni plochy u kterych jsou

stanoveny podminky vyuZiti v &dsti 7 . STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT).

Jednd se o nezastavitelné Uzemi, kde jsou pripustné stavby pouze dle § 18
stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb.

Skladaii se z jednotlivych funk&nich ploch.

Plochy vodni a vodohospoddrské
Plochy zemédélské

- Plochy lesni ....cooviiiiiiiiiiiceien (ZL)
- Plochy smisené nezastavéného Uzemi ....... (ZD,IN)
- Plochy zelené zahrad ..., (1Z)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI:

Jsou zde zahrnuty plochy pozemk( lezicich mimo zastavéné Uzemi urcenych pro
plnéni funkci lesa, zemédélského pudnino fondu, vodnich ploch, zelené a doplnujici
technické a dopravni infrastruktury. Je to smisené Uzemi a proto neni mozné a ani
UcCelné jejich daldi Clenéni pro potfeby regulace zdstavby.

Pro poftreby redeni krajiny jsou rozdéleny na :

- Plochy smisené nezastavéného Uzemil. -plochy a pdsy doprovodné zelené.... (ZD)

- Plochy smisené nezastavéného Uzemi Il. - zelen nizkd (prevaZuje travnaty
POrOSt..uveeeeeeeene. (ZN) jsou i stromy a kere)

U téchto ploch se nesmi ménit jejich stupen ekologické stability smérem k nizSimu.

Plochy zelené

Krajina je infenzivné zemédélsky vyuzivand s malym podilem lesU, zelené a rozptylené
zelené s velmi nizkym koeficientem trvalé vegetace. Prevazuji plochy se stupném
ekologické stability 1 - 2. Pfevazuje ornd puda.

Podil zelené je patrny z piilozené tabulky.

Sebesténice ornd | zahrady | sady | trvalé travni | les | vodn | zast. | ostatni | zem.
(vyméry v ha) porosty i puda
Celkovd vyméra | 257 | 3 4 33 4 4 6 18 296
329 hektary

Clenéni podle druhu:

a. lesni plochy
LesU jsou v feSeném Uzemi pouze 4 hektary coz je asi 1,5 % z celkové vyméry.

Ostatni Uzemi je prevdiné odlesnéno a vétsinu ploch tvoii zemédélskd plida, pouze
drobné izolované lokality jsou u zdstavby obce. Zasahuji sem oviem k hranici
katastru lesni plochy ze sousednich Uzemi (od ZbySova). Navrhuje se zalesnéni
obecniho pozemku &. 134/9 k.U. Sebesténice.
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b . parkové a parkove upravené plochy
Témito prostory jsou ndves a parkoveé upravené plochy v zdstavbé,
Parkové plochy budou i v navrzené rodinné zdstavbé, jako soucdst jejich plochy.
C . hrbitovy
V feSeném Uzemi neni hrbitov.
d . zelen sadu a zahrad
Velké zahrady jsou u byvalych zemédélskych usedlosti s navazujicim hospoddrstvim.
Oddéluji obytnou zdstavbu od zemédélsky intenzivné vyuZivanych pozemkd.
Pfevdiné jsou na nich ovocné stromy s travnim porostem. Intenzivni sady v obci
nejsou. Navrzeny jsou plochy zahrad u nové rodinné zdstavby.
e . doprovodnd a ochrannd zelen,aleje stromoradi

Podél vodoteli a zmeliorovanych tokl je doprovodnd zelen. Stavajici zelen
lemuijici komunikace je z Casti jesté z ovocnych stromd. Jsou ve $patném stavu, fada
jich chybi, aleje jsou profidlé a budou nahrazovdny novou vysadbou okrasnych
strom0.

Chybéjici zelenn a stromoradi budou doplnény podél stdvajicich U&elovych
komunikaci a polnich cest. Navrzend doprovodnd zelen je okolo navrzenych cest na
pozemcich orné pudy.

Podél potoka je zelen lokdlniho biokoridoru. Provdzi toky v feSeném Uzemi. Navrzeno
je rozsifeni stavaijiciho porostu na min sitku 15 m.

f . fravnaté porosty

Travnaté porosty jsou jako kosené louky u vodnich tokd. Mensi plochy lemuij
komunikace a okragje lesnich a parkovych porostd. Obdobné i travnaty povrch maiji
plochy v z&stavbé.

Nové plochy jsou navrhovdny jako soucdst lemujicich ploch zelené vodnich tokU,
komunikaci a ploch vysoké zelené.

Plochy zemé&délské

Zemédélskd puda tvoii asi 95 % z celkové vyméry v katastru. Krajina joko celek je
dle koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku ekologicky
labilnim plochdm) je kulturni krajinou v relativnim souladu.

Podil jednotlivych kultur je patrny z pfilozené tabulky.

Sebesténice ornd | zahrady | sady | trvalé travni | les | vodni | zast. | ostatni | zem.
(vyméry v ha) porosty pud

a
Celkovd vyméra | 257 | 3 4 33 4 4 6 18 296
329 hektary

V feSeném Uzemi nebyly provedeny komplexni pozemkové Upravy. Jejich priprava
byla zahdjena v roce 2009 (zhotovitel Mze - Pozemkovy Ufad Kutnd Hora). Vymezeny
budou prvky USES a cestni sif v pldnu spoleénych zafizeni. Reseni Uzemniho pldnu
s nimi bude vzdjemné koordinovdno.

Velké plochy zemédélské pudy nedélené zeleni jsou v celé vychodni Edsti Uzemi

a také severné od rybnika. Zatizeny jsou vétrnou erozi.

Z&vlahy a meliorace: V feseném Uzemi je odvodnéna fada pozemkd. Drendize jsou
svedeny otevienymi prikopy nebo zatrubnénymi vedenimi do vodotec&i. Bude
zajisténa jejich ochrana pred poskozenim.
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Koncepce usporaddni krajiny

Navrzend urbanistickd koncepce vychdzi ze soucasného stavu vyuziti, uspordddni
Uzemi a zdstavby obce. V blizkosti zastavby je zemédélskd krajina s nizkym podilem
zelené a tedy moznosti rekreace v ni. Plochy lesnich porostU jsou stabilizovdny a jsou
duilezitym prvkem ekologické stability.

Zastavba v piimém  kontaktu se zemédélskou pUdou bude doplnéna
pfechodovymi prvky (zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). To spolu
s obnovou doprovodné zelené, aleji u cest a silnic a vytvorenim sité novych pésich
tras v krgjiné se zeleni, pfinese zménu celkového obrazu krajiny a zvysi jeji rekreacni
hodnotu.

Navrzeno je zvyseni pestrosti krajiny vytvdrenim prvkd prirodnino charakteru
(novd plosnd a liniova zelen). Tim bude napomdhat ke zvétSovani autoregulacnich
schopnosti krajiny a zvétSovdni ekologické stability. Navrzeno je vytvdareni novych
prirodnich prvkd v ndvaznosti na vodni toky a dopravni komunikace, toto bude
doprovdzeno posunem hranice zemédélsky obdéldvanych ploch od vodnich tokd,
komunikaci a zdstavby, ¢imz se vytvori predpoklad k eliminaci negativnich vlivd
spojenych se zemédélskym hospodarenim.

Cyklistické a pési trasy v krajiné propoji prvky zelené v kragjiné s osidlenim a
komunikacemi a tim vytvori uceleny systém.

Nejvyznamnéjsim krajinnym prvkem v Uzemi je doprovodnd zelen vodnich tokd. V
nAvrhu je uvazovdno s jejim rozvojem a propojenim (roz&lenénim ploch zemédélské
p0dy) zeleni. Zachovéni a zkvdlitnéni Zivotniho prostiredi bude rozsifenim ploch
doprovodné zelené vodnich tokU a rekreacnich ploch o hristé.

NAVRH UZEMNICH SYSTEMU A PRVKU EKOLOGICKE STABILITY

Generel mistniho systému ekologické stability pro k.U. Sebesténice a pro okolni obce
byl vypracovdn v roce 1995 ing. AleSem Friedrichem.

V ndvrhu Uzemniho systému ekologické stability jsou vyznaceny pruhy zelené o Sifce
8 - 15 m, zatravnéné s remizky a stromy. Doplnény jsou vétsimi celky zelené& o vymére
nad 3 ha.

Funkce USES je pbdoochrannd , estetickd, protihlukové vliv na mikroklima.

Koncepce:

V zdjmovém Uzemi byla v ndvaznosti na regiondini a nadregiondini USES vytvorena sit
biokoridor0 logicky spojujici  pribuzné ekosystémy representované biocentry,
zahrnujicimi skupiny typ0 geobiocénld daného Uzemi. Cely systém je navrzen se
snahou o maximdlni vyuZiti stdvaijicich prvkd. Bude to sit biokoridord a biocenter
navrzend tak, aby byla vzdjemné propojena podobnd si stanovisté pro umoznéni
komunikace jednotlivych biocenter.

Osou celé sité je regiondini biokoridor Klejnarka s regiondinimi biocentry mimo fesené
Uzemi. Asi 1 kilometr z&padné prochdzi mimo fesené Uzemi regiondini biokoridory RK
1316 a RK 1315. Na nich leZi regiondini biocentrum LBC 909 Opatovice. Pres
katastrdini Uzemi prochdzi dva jednoznacné vymezené lokdini biokoridory. Na jihu
podél Vranidorského potoka LBK 80. Je stavaijici a funk&ni. Druhym, na severu
Uzemi, je lokdini biokoridor a vlozenym lokdinim biocentrem LBC 30. Podél
Sebesténického potoka lemovaného luénimi porosty az k Navesnimu rybniku je
interak&ni prvek IP 104. Je také funkéni a existujici. Propojen bude s lokdinim
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biocentrem LBC 30 biokoridorem LBK 81 zalozenym na zemédélské pUdé. Je
navrzena jeho Uprava a to zatravnéni v Useku pres zemeédélskou pUdu.

Vzhledem k tomu, Ze v kragjiné se vyskytuje velky podil ekologicky stabilnéjsich ploch
a krajina jako celek se jevi jako ekologicky stabilni, spo&iva ndvrh USES ve vyurziti co
nejvétsino poctu ekologicky hodnotnych lokalit jako zdkladu. Doplni ho systém prvk0.
Bude to sif biokoridorl a biocenter navrzend tak, aby byla vzdjemné propojena
podobnd si stanovisté pro umoznéni komunikace jednotlivych biocenter.

opatreni pfi tvorbé:

Obnova by méla vyuZivat mistnich drfevin. Opatfenim bude nahrazeni stdvajicich
drevin dubem, jasanem, javorem, bukem a olsi. Kolem tokd bude pds zelené
doplnén. Omezeny budou ruderdini plevele a chrdnén v zastavéném Uzemi a orné
pUdé.

U lokdinich biokoridor( je navrzena prevdiné revitalizace vodniho toku s obnovou
brehovych porostd a extenzivni obhospodafovdani luk. U lokdlnich biocenter plochu
rekultivovat, dosadit pOvodni dfeviny a nékteré ponechat prirozené sukcesi. V
porostech by mél byt udrzovdan urcity podil starych, zdravych jedinct, podporovéna
pfirozend obnova a imisni odolnost a vékovd diferenciace. Lucni porosty by méli byt
extenzivné obhospodafovény s jednou, max. 2 seCemi, bez hnojeni a dalsich
technickych zdsah( do porostu. Omezovdany by mély byt ruderdini plevele.

V biocentrech USES je zakdzdna jakdkoli stavebni &innost, v biokoridorech USES
mUze byt udélena vyjmka k vefejné prospésnym liniovym stavbdm prochdzeijicim
kolmo na biokoridor.

V_téchto prvcich nesmi byt ménény druhy pozemkd na ornou pUdu. Podél vodnich
tokU a ploch budou ponechdny zatravnéné pdsy.

Prostupnost krajiny a ochrana proti erozi:

Vyssi propustnost krajiny a jeji rekreacni moznosti se zvysi vytvorenim novych
prochdzkovych fras v okoli fokd a nové navrzenych cest ve stdvaijici a navrzené
zeleni. Ochrannou zeleni s funkci protierozni a protinlukovou bude navrzend
doprovodnd zelen pésich a cyklistickych cest.

Cyklistické a pési trasy v krajiné jsou souCdsti zelené, propoji prvky zelené v krajiné s
osidlenim a komunikacemi a tim vytvoii uceleny systém. Chybéjici zelen a stromoradi
budou doplnény podél stavaijicich siinic, Ucelovych komunikaci a polnich cest na
pozemcich orné pudy.

Ochrana pred povodnéemi:
V feseném Uzemi je Sebesténicky a Vranidolsky potok. K zaplavovdani okoli tokd
v feSeném Uzemi nedochdzi. Oba toky jsou vedeny mimo zdstavibu obce.
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7. STANOVEN|I PODMINEK PRO VYUZTI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemi je rozdéleno na plochy ( zastavéné, zastavitelné nebo nezastavitelné):

- A ) Plochy bydleni - venkovského charakteru ... (BV)
- B) Plochy rekreace ..(SP)
- C ) Plochy ob&anského vybaveni -vefejnd infrastruktura we....(OV)
- komeréni infrastruktury  ....(OK)
- hrbitovy ....(OH)
- sport ... (OS)
-D) Plochy vefejnych prostranstvi (ZP)
-E) Plochy dopravni infrastruktury L, (DO)
- F) Plochy technické infrastruktury ..., (TV)
- G) Plochy vyroby a skladovdni - zemédeélské ...l (V)

- H) Plochy vyroby a skladovdni - drobné vyroby, sluzeb a femesel - (DV)
- CH) Plochy vodni a vodohospoddrské
-1) Plochy zemé&délské

-J) Plochylesni (ZL)
-K) Plochy smisené nezastavéného Uzemi ... (ZD,IN)
-L) Plochy zelené zahrad (1Z)

A. Plochy bydleni - venkovského charakteru (BV)

1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

vyluéné bydleni predméstského a venkovského charakteru v rodinnych domech
s odpovidagjicim zdzemim uzZitkovych zahrad a omezenym chovem domdciho
zvifectva, s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu a souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturou

2.Ve vymezeném Uzemi je piipustné:

- rodinné domy

- docasné ubytovdni (maximdliné 12 10zek)

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domU- max. 600 m2 plochy
pozemku)

- stavby pro chovatelstvi do 16 m2 pro vedlej§i zemédélské samozdsobitelské
hospoddrstvi

- vefejnd zelen, liniovd a plo3nd, vefejnd prostranstvi

- doplinkové stavby (pergoly,terasy kolny,sklenik, zimni zahrady...) souvisejici s
bydlenim

- gardze pro potreby domU

3.Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:

- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré obcany (max. 15 10Zek)

- sluzby, stavby pro obchod o vymére pozemku do 1000 m2, stravovaci zafizeni pro
jeho obsluhu

- stavby pro rodinnou rekreaci

- " nerudici , Ffemesiné provozovny pro obsluhu tohoto Uzemi (stodoly, drobné
vyroby,femesiné dilny a sluzby) které svym provozem a pripadnymi negativnimi vlivy
( hluk,zdpach a pod ... ) nepresdhly hranice této provozovny, pfipadné pozemku,
ktery je kjejimu provozu vyuzivdn (svym provozovdnim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejicihno Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Uzemi)
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- kulturni, Skolsk&, zdravotnickd a sportovni zafizeni slouZici pro obsluhu tohoto Uzemi,

- parkovisté a odstavnd stdni pro osobni vozidla

- bytové domy (které maiji vice nez 3 byty)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace

4.Ve vymezeném Uzemi je nepiipustné:

- letni kina a oteviend zdbavnd zafizeni

- hospoddrstvi zemédélskych provozoven a sklady, technické vybaveni, odstavné
plochy a gardze pro ndkladni vozidia

- stavby pro vyrobu a skladovdani primyslové, zemédeélské stavby, servisy a erpaci
stanice pohonnych hmot

Requlativy prostorovych pomérd a vysky zdstavby:

V té&chto plochdch bude provddéna vystavba vhodnym zpUsobem tzn. respektujici
dané mistni prostredi, jeho méfitko a tvaroslovi.

- chov domdacich a drobnych zvifat v pfiméfeném (omezeném) mnozstvi, vzddlenost
objektl hospoddrskych zvifat a odpadu (hnojist) od oken obyt. dom{ min. 15 m,
nutno zgijistit hygienicky nezdvadny provoz, vzhledové nesmi naruSovat prostredi,
stavby musi odpovidat stavebnimu zdkonu

- v pfipadé moznosti pfipojeni na verejné sité je povinnost jejich vyuziti

- sttechy sedlové, valbové a jejich kombinace o sklonu 30 - 45 st., vyjime&né pultové,
adle joko doplnkové. Zastavénost pozemku u nové vystavby maximdiné 40 %.
Objekty budou mit max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

B. Plochy rekreace - (SP)

1.Vymezené Uzemi slouzi:

Pro sportovni vyziti, z&jmovou &innost a rekreaci obcanl (hiisté€, chatové osady ...)
2. prevazujici Ucel vyurziti (hlavni vyuziti)

- stavby pro rodinnou rekreaci

- hristé a koupalisté

- verejnd a vyhrazend zelen, vodni plochy a toky

- dopravni a technickd infrastruktura slucitelnd se zdkladni funkci

3.Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:

- sluzby a obcerstveni pro aredl

- letni kina a oteviend zdbavnd zafizeni

- kanceldre slouzici sportu a rekreaci

- odstavna stani, parkovisté a gardze slouZici potfelbdm téchto zafizeni

4.Ve vymezeném Uzemi je nepiipustné:

- hospoddistvi zemédeélskych provozoven a jejich sklady a technické vybaveni

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikd a lesnickych provozi

- stavby pro vyrobu a skladovdni, promyslové, zemédélské stavby, servisy a cerpaci
stanice pohonnych hmot

Requlativy prostorovych pomérd a vysky zdstavby:

Regulacni zasady budou stanoveny Uzemnim rozhodnutim.

Bude provadéna vystavba spojend se sportovnim a rekreacnim vyuzitim.

Z4stavba bude maximdlné prizemni s obytnym podkrovim. Zastavénost pozemku
max. 25 %.

C . Plochy obcéanského vybaveni - (O...)

1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

Slouzi obc&anskému vybaveni a sluzbdm, které je predmétem vefejného a
komeréniho zdjmu - v pripadé cirkevnich staveb kultovnim Ucelim
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verejnd infrastruktura (OV) - plochy prevdiné nekomercni obcanské vybavenosti
slouZici napriklad pro vzdélavdni, vychovu, socidini sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu, verejnou sprdvu

2.Ve vymezeném Uzemi je piipustné:

- hristé, zelen verejnd a vyhrazend (liniovd i plodnd), vefejnd prostranstvi

- doplnujici stavby souvisejici se zdkladnim U&elem plochy

- stavby pro obchod, stravovani, kulturu,socidini péci, sluzby a docasné

ubytovani, komundini sluzby, Skolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport

- bydleni spravct a maijiteld objektd

- odstavné plochy, parkovisté a gardze pro potfeby téchto staveb, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura

3. Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb které svym provozem a piipadnymi
negativnimi vlivy ( hluk,zépach a pod ... ) nepresdhly hranice této provozovny,
pfipadné pozemku, ktery je kjejimu provozu a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi

4 .Ve vymezeném Uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviend zdbavnd zatizeni

- hospoddistvi zemédeélskych provozoven a k tomu ndlezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikd a lesnickych provozi

- stavby pro vyrobu a skladovdni, prdmyslové , zemé&délské stavby, servisy a CSPH
Regulaéni zdsady:

veskeré stavebni Upravy, pristavby, nové stavby v téchto plochdch budou
provadény zpUsobem respektujicim dané mistni podminky a do vysky maximdiné
stvajicich domud. Strechy valbové, sedlové i pultové. Zastavénost pozemku
maximdalné 50 %.

komercni zafizeni mald a sffedni (OK) - plochy prevdzné komercni obcanské
vybavenosti slouzZici napfiklad pro administrativu, prodej, ubytovdni, stravovani,
sluzby

2.Ve vymezeném Uzemi je piipustné:

- hristé, zelen verejnd a vyhrazend (liniovd i plo3nd), vefejnd prostranstvi

- doplnujici stavby souvisejici se zdkladnim U&elem plochy

- stavby pro obchod,stravovani,kulturu,socidini péci, sluzby a docasné

ubytovdni, komundini sluzby,skolstvi a zdravotnictvi, staviy pro télovychovu a sport

- bydleni spravct a maijiteld objektd

- odstavné plochy, parkovisté a gardze pro potfeby téchto staveb, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura

3. Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb které svym provozem a piipadnymi
negativnimi vlivy ( hluk,zdpach a pod ... ) nepresdhly hranice této provozovny,
pfipadné pozemku, ktery je kjejimu provozu a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi

4 .Ve vymezeném Uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviend zdbavnd zafizeni

- hospoddistvi zemédeélskych provozoven a k tomu ndlezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikd a lesnickych provozi

- stavby pro vyrobu a skladovdni, promyslové, zemédélské stavby, servisy a erpaci
stanice pohonnych hmot

Regulaéni zdsady:

23



veskeré stavebni Upravy, pristavby, nové stavby v téchto plochdch budou
provadény zpUsobem respektujicim dané mistni podminky a do vysky maximdiné
stvajicich domuy. Strechy valbové, sedlové i pultové. Zastavénost pozemku
maximdalné 50 %.

hibitovy....(OH) — plochy vefejnych a vyhrazenych pohrebisf
V_této plode je pripustné —
- cirkevni stavby a stavby ke kultovnim Ucelim
- zelen, nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuzit
- je vie co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim uréenim této plochy

télovychovnad a sportovni zarizeni (OS) — plochy pro télovychovu a sport
V_této plode je pripustné —
- objekty pro sport, zdjmovou Cinnost, stavby pro sport a télovychovu
- hristé, zelen verfejnd a vyhrazend (liniovd i plosnd), verejnd prostranstvi
- doplnujici stavby souvisejici se zdkladnim U&elem plochy
- zelen, nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti:
- je vie co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim uréenim této plochy

D. Plochy verejnych prostranstvi (ZP) - plochy, které maji vyznamnou
prostorotvornou a komunikacni funkci a je tfeba je samostatné vymezit (napriklad
parky)

1.Vymezeni Uzemi:
Témito prostory jsou ndves a parkoveé upravené plochy v zdstavbé.
Stavby jsou povoleny jen souvisejici s funkci vefejné zelené, détskych hrfist a
komunikacemi a slucitelné s U&elem verejnych prostranstvi.
- Pripustné jsou:
- drobné sakrdini stavby a stavby slouZici k Udrzbé téchto ploch, pési a cyklistické
stezky, hristé, altdnky, odpocivky
Podminéné pripustné jsou:
- vodni plochy
- dopravni a technickd infrastruktura
- obcanské vybaveni slucitelné s UCelem verfejnych prostranstvi
Nepfipustné vyuziti:
ostatni stavby a &innosti neslucitelné s hlavni vyuZitim plochy

E . Plochy dopravni infrastruktury (DO)
1. prevazujici UCel vyu7iti (hlavni vyuZit) — pozemky staveb a zafizeni pozemnich
komunikaci, drah, letist a vodnich cest

- silniéni (DS)
Jsou to: pozemni komunikace - silnice: vyhledové prelozky siinice véetné napojeni,
kfizovatek, situovdni autobusovych zastdvek s ekdrnami, odstavné a parkovaci
plochy, aredly Udrzby pozemnich komunikaci a erpaci stanice pohonnych hmot
- mistni komunikace propojujici zdstavbu Uzemi obce vietné chodnikl, verejnd
prostranstvi
- UCelové komunikace: polni a lesni cesty, cyklistické cesty, parkovaci plochy
Pozemni komunikace navrzené jsou vymezeny jako verejné prospésné stavby,
slouZici pro danou funkci. Dopravnim plochdm se vylucuje vyuziti pro jinou funkci.
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Pripustné jsou podzemni liniové stavby a doprovodnd zelen. cekdrny, stavby pro
Udrzbu,zpevnéné,skladovaci a manipulacni plochy

Nepfipustné jsou ostatni staviby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch

- Zeleznic¢ni (DT)

Jsou to: Zeleznice - fraté véetné kolejist, ndspl opérnych zdi, zastdvek s Cekdrnami
Pripustné jsou podzemni liniové stavby a doprovodnd zelen. cekdrny, stavby pro
Udrzbu,zpevnéné,skladovaci a manipulacni plochy

Nepiipustné jsou ostatni staviby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch

F . Plochy technické infrastruktury (TI)

1. prevazujici ucel vyurziti (hlavni vyuziti)

Jednd se o vyrobu a zdsobovdni elekifinou, plynem, vodou, odvdadéni a c&isténi
odpadnich vod, zpracovdni a zneskodnovdni odpadu, telekomunikacni zarizeni,
plochy pro doc¢asné shromazdovdni odpadUt (recyklacni dvory)

Je na nich pfipustné umisfovat pouze stavby a zafizeni, které slouzi pro zafizeni a
provozovani zdsobovacich siti.

Pripustné jsou: - gardze a drobné stavby, pokud nejsou v rozporu s charakterem
technickych zafizeni, komunikace a zelen

Nepiipustné jsou ostatni staviby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch

G . Plochy vyroby a skladovdni — zemédélské (VZ)

1. prevazujici ucel vyurziti (hlavni vyuziti)

- pro zemédélskou vyrobu a umisténi zafizeni zemédélskych, lesnickych a rybdrskych

provozoven a pridruzené drobné vyroby, provoz nesmi svymi negativnimi vlivy

(naprfiklad hluk, vibrace atd.) presahovat hranice zén v ndvaznosti na plochy

obsahujici chrdnéné prostory a chrdnéné prostory staveb

2.Ve vymezeném Uzemi je pripustné:

- hospoddrstvi zemédélskych provozoven a k tomu ndlezejici byty spravcd a majiteld,

sklady, technické vybaveni, odstavné plochy a gardze, zemédélské stavby

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikd a lesnickych provozi

- drobné vyrobni a femesiné provozy,opravny,zahradnictvi,pokud nejsou v rozporu s

charakterem téchto ploch, hygienickych a jinych p&dsem

3. Ve vymezeném uUzemi je podminéné pripustné:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, technickd a dopravni infrastruktura

- ostatni vyrobni a femesiné provozy a sluzby, které svym provozem a charakterem
nerusi zakladni Ucel aredlu, administrativa

4. ve vymezeném Uzemi je nepiipustné :

- bydleni

- stavby pro rekreaci a ubytovani

- sportovni a rekreacni plochy

- Ubytovaci zafizeni

- kulturni, zdravotnickd a sportovni zafizeni

Regulaéni zdsady:

Charakter zdstavby bude respektovat dané prostredi (méfitkem zdstavby a jeho

tvaroslovim). Bude kladen diraz na feSeni zelené i v aredlu. Respektovdni

hygienickych ochrannych pdsem i pozdrnich (pocty zvifat dle vyhldsenych

ochrannych pdsem). Nafizovat ochrannou zelen a fesdit prednostné zasakovdni

srézkovych vod na pozemcich (v mistech vzniku). Je doporucena maximdaini

zastavénost 40% plochy pozemku.
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H. Plochy vyroby a skladovéani — drobné vyroby- (DV)

1. prevazujici ucel vyurziti (hlavni vyuziti)

- Jsou urceny pro situovdni drobné vyroby, femeslinych i pridruzenych dilen a
vyrobnich i nevyrobnich sluzeb,

2. Ve vymezeném Uzemi je pripustné:

drobnd vyroba, femesiné dilny, sluzby a obchody, které svym provozem a
pfipadnymi negativnimi vlivy ( hluk,zdpach a pod ... )nepfesdhly hranice této
provozovny, pfipadné pozemku, ktery je k jejimu provozu

- komerc¢ni obcanskd vybavenost, obchody, sluzby, byty sprdvcd a maijiteld dilen,
obchodu a sluzeb,

- verejnd a vyhrazend zelen

- technickd a dopravni infrastruktura, mistni komunikace, odstavné plochy a gardze,
3. Ve vymezeném Uzemi je podminéné pripustné:

- objekty a aredly vyroby, sklady a provozovny, ostatni vyroby vcetné obsluznych
manipulacnich ploch, ploch dopravy a ploch doprovodné zelenég,

- administrativa a sprdva, kulturni, zdravotnické a sportovni objekty slouZici pro
obsluhu tohoto Uzemi, Cerpaci stanice pohonnych

4. Ve vymezeném Uzemi je nepripustné

- bytové arodinné domy

- hospoddistvi zemédeélskych provozoven a k tomu ndlezejici byty a sklady

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikd a lesnickych provozi

- vyroba primyslovd a k tomu ndlezejici sklady

Regulaéni zdsady:

Charakter zdstavby bude respektovat dané prostredi (méfitkem zdstavby a jeho
tvaroslovim). Bude kladen dUraz na feseni zelené i v aredlu.

CH . Plochy vodni a vodohospoddiské

1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

Zahrnuji vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospoddrské vyuziti

pfipustné jsou vodohospoddrské stavby - jezyhrdze... spojené s ochranou a
vyuZivanim vodnich zdrojU, zelenl a kiizeni s liniovymi stavibami, kandly, souvisejici
pozemky a stavby dopravni a technické infrastruktury

nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro vodohospoddrské vyuziti ploch

| . Plochy zemédélské

. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

Jednd se o pozemky zemédélského pUdniho fondu a pozemky staveb a zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

- slouZi pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

pfipustnd jsou technickd opatfeni ke zvyseni produkce (meliorace, zdaviahy...),
plochy zelené a lesa, vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné jsou jednotlivé stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (pro
obhospodafovdni pudy), Ucelové komunikace, novd zelen, liniové a inZzenyrské
stavby, stavby pro zemédélskou prvovyrobu, pristresky pro dobytek, sildzni Zlaby.
Stavby musi byt v souladu s § 18 odstavce 5 stavebniho zdkona.

nepripustné jsou ostatni stavby neslouZici pro zemédeélské vyuziti pozemkd

J . Plochy lesni (ZL)
1. prevazuijici Ucel vyuziti (hlavni vyuziti)
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Jednd se o pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni a jinych
opatfeni lesniho hospoddrstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, vodni plochy a toky

Podminéné piipustné stavby jsou: hdjenka, sklady krmiv,n&fadi..., slouZici pro lesni
vyrobu, Ucelové komunikace, dopravni a technickd infrastruktura

Stavby musi byt v souladu s § 18 odstavce 5 stavebniho zdkona.

Nepripustné jsou ostatni stavioy neslouzici pro lesni hospoddrstvi

K . Plochy smisené nezastavéného Uzemi
Jsou zde zahrnuty plochy pozemk( lezicich mimo zastavéné Uzemi urcenych pro
plnéni funkci lesa, zemédélského pudniho fondu, vodnich ploch, zelené a doplnujici
technické a dopravni infrastruktury. Je to smisené Uzemi a proto neni mozné a ani
UcCelné jejich daldi Clenéni pro potfeby regulace zdstavby.
U téchto ploch se nesmi ménit jejich stupen ekologické stability smérem k nizSimu.
1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti) - zelen
Pro potfeby feSeni krajiny jsou rozdéleny na:
- Plochy nezastavéného Uzemi - zelen nizka ....... (ZN)
(pfevazuje travnaty porost, jsou i stromy a kere)
- Plochy nezastavéného Uzemi - zelen doprovodna ....... (ZD)
(plochy a pdsy doprovodné a ochranné zelené)
Pripustné jsou: - drobné sakrdini stavby a stavby slouzici k Udrzbé téchto ploch, pési a
cyklistické stezky, hristé, altdnky, odpodcivky, zelen véetné lesy
Podminéné pripustné jsou : - liniové staviby a komunikace
- vodni plochy
- dopravni a technickd infrastruktura
Nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro lesni hospoddrstvi, obhospodarovani
pUdy a vodnich ploch.

L. Plochy zelené zahrad - (Z7)

1. prevazujici ucel vyurziti (hlavni vyuziti)

Zahrnuji pozemky zahrad a pozemkU souvisejicich se zdstavbou, které nemohou byt
v jinych typech ploch. Vymezuji se z divodu mozné vystavby doplrikovych objektd
na nich.

Pripustné jsou : - zelen , stavby pro obhospodarovéni téchto pozemkd (u zahrddek
zahradni domky) bez mistnosti k rekreaci a bydleni, drobnd samozdsobitelskd innost,
nerusici okolni pozemky a zdstavbu

Podminéné pripustné jsou : - stavby pro skladovdni a provoz do 100 m2, liniové
stavby a stavby technického vybaveni

jednoduché stavby doplnujici potfeby prilehlého rodinného domu (kolna...) max. 25
m2. Stavby maximdiné 1.NP.

- gardz

Nepfiipustné jsou ostatni stavby (bydleni, vyroba, rekreace, obcanské vybaveni)
neslouzici hlavnimu Ucelu plochy
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI,

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
(dle § 2 odst.1 pism. | zdkona &.183/2006 Sb. -stavebni zdkon)

Dopravni infrastruktura

WD Mistni komunikace v plose 72

Technickd infrastruktura

vodni hospoddrstvi

WT1 Koridor pro vedeni fad¥ kanalizace v obci a pro zastavitelné plochy
WT2 koridor pro vedeni vodovodu v plose 72

WT3 navrzend cistirna odpadnich vod

Energetika

WT 4 koridor pro vedeni plynovodu v plose 72

(pozndmka = vyznaceno v dokumentaci vykres ¢.3 a 4)

VEREJNE PROSPESNA OPATREN; :

(podle § 2 odstavce 1 pismeno m) zdkona ¢€.183/2006 Sb.-stavebni z&kon)

- zalozeni prvku Uzemniho systému ekologické stability........... oznaceni WU

prvky USES

Nejsou regiondini biocentra

Nejsou regiondini biokoridory

lokdiIni biokoridory

lokdIni biocentra

Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu :
V Uzemi nejsou a nové nejsou navrhovany.
Plochy pro asanaci pro které Ize prava k pozemkum a stavbdm vyvlastnit :

Nejsou navrhovdany.
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9 . VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

— snizovani ohroZeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami......oznaceni WK
Nejsou navrhovany.

— zvysovani retenénich schopnosti Uzemi........................ oznaceni WR
Nejsou navrhovdany.

- ochrana archeologického dédictvi..............ccccoooenee.e. oznaceni WO
Nejsou navrhovdany.

10 .UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI :

Textovd Cast Uzemniho pldnu je na 28 listech
Pocet vykresU grafické Cdasti: 4

Textova ¢ast odOvodnéni Uzemniho pldnu je na 12 listech.
Pocet vykresU grafické cdasti: 3
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ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU

Obsah textové Easti odUvodnéni Uzemniho pldnu:

1) vyhodnoceni koordinace vyuzivéni Uzemi z hlediska Sirsich vztahd v Uzemi, véetné
souladu s Uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem

2 ) Udaje o splnéni zaddni, v pfipadé zpracovdni konceptu téz Udaje o splnéni
pokynU pro zpracovani névrhu

3 ) komplexni zdUvodnéni prijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpoklddanych dusledkd tohoto feseni, zejména ve vztahu k rozboru udrziteiného
rozvoje Uzemi

4 ) informace o vysledcich vyhodnoceni vliivu na udrzitelny rozvoj Uzemi spolu
sinformaci, zda a jak bylo respektovéno stanovisko k vyhodnoceni vlivd na Zivotni
prostiedi, popfipadé zdivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho cdast nebylo
respektovdno

5 ) vyhodnoceni predpokiddanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky
pUdni fond a pozemky urcené k pinéni funkci lesa
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1 . VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI 7 HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI, VEETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

Dle schvdlené Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008 leZi fesené Uzemi jizn& od
rozvojové osy OS5 Rozvojovd osa Praha - (Kolin)-Jihlava - Brno. Jeji vymezeni : Obce
mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. ddlnici
D1, silnice 1/38 (S8) a I/2. DOvodem vymezeni je, Ze se jednd o Uzemi ovlivhéné ddlnici
D1 v Useku Jinlava- Brno, v Useku Havlickdv Brod- Jihlava rozvojovym zdmérem
kapacitni siinice a centry Kolin, Kutnd Hora, Cdaslav, Havlickdv Brod a Velké Mezifici.

Resené Uzemi bylo zahrnuto do UP VUC Stiedni Polabi. Ten pouze v
Sebesténicich vymezuje poddolované Uzem.
Tento VUC nahradily Zdsady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR), které
jsou projedndny a vystaveny.
Dle t&chto zasad lezi Sebesténice ve specifické oblasti krajské Urovné SOB k4.

Dle problémd v Uzemné analytickych podkladech (UAP) ORP Cdslav je uveden jako
bronfield zemeédeélsky aredl na severu.

ZAdméry jsou vyznaceny v dokumentaci Uzemniho pldnu a Uzemni pldn nadfazené
dokumentace je splnén. Rozvojové plochy bydleni jsou navrzeny.

U Uzemniho systému ekologické stability je jeho vymezeni, doplnéni zeleni a posun
obhospodafovanych pozemkd od vodnich tokd.

2 . UDAJE O SPLNENIi ZADANI, UDAJE O SPLNENI POKYNU PRO
ZPRACOVANI NAVRHU:

Schvdlené zaddni Uzemniho pldnu bylo spinéno. Navrzena byla vystaviba rodinnych
domU. V zaddni nebyl stanoven pozadavek na zpracovdni konceptu a ani na
variantni feseni.

V navrhu je irespektovdn projednany Uzemni systém ekologické stability.
Respektovdna byla stanoviska uplatnénd k projedndvanému zaddni a zakotvena v
dokumentaci.

3 . ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIANTY,
VYHODNOCENI  PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU  TOHOTO
RESENI,ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI :

Nd&vrh s ohledem na jednoduchost feseni nebyl zpracovdn ve variantdch.
Rozbor udrZitelnénho rozvoje Uzemi neni zpracovdn, protoze pii projedndni zaddani
nebyl stanoven pozadavek na vyhodnoceni vliivd na udrZitelny rozvoj Uzemi.
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Orgdn ochrany prirody vyloucil viiv na Uzemi Natura 2000. Nebyl uplatnén
poZzadavek na vyhodnoceni vliivd zdsad Uzemniho rozvoje a ani pozadavek
posouzeni Uzemniho pldnu z hlediska viivu na Zivotni prostredii.

Cilem feseni Uzemniho pldnu je:
- stanovit mezni rozvojové moznosti obce v regulativech a limitech funk&niho vyuziti
ploch
- doresit koncepci technické infrastruktury staviba a rozsireni technické a dopravni
infrastruktury
- zdUraznit ochranu Zivotniho prostiedi a napomoci k jeho zlepseni
- stanoveni diferencovanych podminek pro stavebni cinnost podle charakteru
Uzemi
- odstranéni funk&nich a prostorovych zdvad a stietld v Uzemi
- ndvrh U¢elného vyuziti Uzemi
- vymezeni rozvojovych ploch pro novou vystavbu
Tyto cile byly pfi feSeni Uzemniho pldnu sledovdny.

Vymezeni feSeného Uzemi

Obec Sebesténice lezi v okrese Kutnd Hora v jeho vychodni Edsti. Svoji vymérou
(katastrdini Uzemi Sebesténice 329 hektarl)a po&tem obyvatel patii k malym
obcim. Obklopena je z jihu lesnimi porosty Posdzavské pahorkatiny. Je 10 km jizné od
Caslavi a 3 km severné od obce Zbysov. Je soucdsti rekreacni oblasti Posdzavi.
Sousedi s obcemi Zby3ov, Zbudovice a Vikane&. Uzemi je pomé&rné clenité

s intenzivné zemé&dé&lsky vyuzivanou krajinou. Resené Uzemi protind ve sméru sever —
jih silnice 11/338 Cdaslav - Zbysov.

Zd0vodnéni prijatého feseni

Urbanisticky ndvrh se orientoval predeviim na vytvoreni dostatecné prostorové
rezervy pro bytovou vystavbu (rodinné domy), vyhodnoceni ob&anské vybavenosti,
dobudovdni technické infrastruktury a navrzeni plochy pro hristé. Variantni feseni
navrhu at uz z hlediska plosného rozvoje, ¢i vedeni koridord dopravni a technické
infrastruktury nebyly vyzadovdany objednatelem i pofizovatelem, ani zpracovateli se
nejevily jako potfebné &i Ucelné a nejsou proto navrzeny. Stavajici plochy i plochy
navrhovanych zmén jsou zafazeny do jednoftlivych funk&nich zén a v nich stanoveny
podminky jejich vyuziti.

Zastavéné Uzemi v feseném Uzemi tvoii pouze zdstavba Sebesténic. Ta je tvofena
pouze rodinnymi domy, z nichZz fada md zemédélské hospoddrské budovy a 3
objekty obcanského vybaveni. Uprostred je ndves obklopena prevdiné byvalymi
zemédélskymi usedlostmi. Zdstavba je nepravidelné nizkopodlazni se systémem
rostlych a nepravidelnych komunikaci obklopenych domy. Prevazuji objekty prizemni
se sedlovymi stfechami. Velkd Cdst jej jich vyuZita k rekreaci. Ve stfedu je objekt
obecniho Ufadu a restaurace. Stavebni dominantou je kaple. Velkou plochu
vychodné zabird byvaly zemédélsky aredl.

Samostatnymi zastavénymi Uzemimi jsou zemeédeélsky aredl na severu a dva rekreacni
objekty zdpadné od obce.
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Navrzend urbanistickd koncepce vychdz ze soucasného stavu vyuziti, uspordddni
Uzemi a zdstavby obce. Obec i jeji ostatni Cdsti maiji velice dobry rekreacni potencidil
a dostatek zelené uvniti a v blizkosti (predevsim doprovodnd zeler vodnich tokd).
Obec leZi v dopravné vyhodné poloze - prochdzi ji silnice 11/338.

Ndvrh je zaloZzen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) v okoli stavaijici
zastavby s tim, Ze z ddvodu Clenitosti Uzemi a Casté nevhodnosti terénu k vystavibé
v infravidnu obce bude nutné prekrocit souc¢asnou hranici zastaviby do nezbytného
zemeédélského okoli a do prfiléhgjici krajiny a umoznit zdstavbu v navazujicim
krajinném pdsu. Zdpadni Cdast feSeného Uzemi je lesni porost a doprovodnd zelen
toku s moznosti vedeni cest. Krajinu je mozZno vyufZit k turistice v 1ét€ i v zimé (bézky).
Rekreacni moznosti se zvysi vytvorenim novych prochdzkovych tras v okoli toku a
nové navrzenych cestdch v navrzené zeleni.

Plochy jihovychodné, vychodné a severné od obce jsou zemédélsky vyuzivané
(pomémé bez zelené a téice prichodné). V ndvrhu je uvazovdno s jejich
roz&lenénim zeleni a to jako doprovodné podél vodnich tok( a polnich cest.

V obci se rozviji rekreace formou druhého bydleni chalupy a v rekreacnich
objektech, které vyuziji tento neopakovatelny potencidl obce.

Pro stabilizaci obyvatel a jejich prirdstek jsou navrieny rozvojové plochy rodinné
vystavby. Navrzené plochy pro zdstavbu vypliuji volné plochy v soucasné zdstavbé
anebo plochy s ni souvisejici.

Obcanské vybaveni
a) Verejnd infrastruktura

Z&kladni a ani matefskd skola v obci neni. Zaci dojizdi do zdkladni skoly do Cdslavi.
Matefskd Skola je nejblize ve Zbysove. Vystavbou Skolského zafizeni se neuvazuje,
stav je vyhovuijici. Obecni Ufad je v cenfru zdstavby v objektu ve vlastnictvi obce. Je
v ném pozdrni zbrojnice. Jeho plocha je stabilizovand.

Spddovou oblast obsluhuje Méstskd nemocnice Cdslav. Md& plny rozsah
zdravotnické péce a oddéleni. Zdravotni stfedisko v obci neni ani ordinace 1ékard. Za
zdravotnickou péci obyvatelé dojizdi do Zbysova.

Socidlni sluzby v feseném Uzemi nejsou. Kulturni d0m v obci neni, ke kulturnim Uceldm
jsou vyuzivdny mistnosti restaurace.

Pozemky a plochy tohoto druhu ob&anského vybaveni jsou dostatecné.

Komercni infrastruktura

Zastoupena je restauraci U Kundskd na kiizovatce siinice II. a lll. tfidy v obci. Ddle je
v obci prodejna ve vlastnictvi obce, kterd v soucasné dobé neni vyuzivana. Rozsah
objektd sluzeb tohoto druhu ob&anského vybaveni je dostatecny pro pofieby obce.

Hrbitovy- v feSeném Uzemi nejsou.

T€lovychovnd a sportovni zafizeni

V obci neni télovychovnd jednota a ani neni hiisté. Obec uvazuje s jeho zfizenim na
vhodném pozemku (poz.&. 64/1 k.U. Sebesténice). Navrzeno je jako zastavitelnd
plocha Z3.

Zajmova sdruzeni -

Na honebnich plochdch v obci hospodafi myslivecké sdruzeni (Mysliveckd
spolecnost Sebesténice). SvUj aredl v feseném Uzemi nemaiji, pro &innost vyuzivaiji
mistnosti restaurace. Usek toku obhospodaruje mistni organizace Ceského
rybdrského svazu v Cdslavi.
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PLOCHY REKREACE:

V obci se rozviji rekreace formou druného bydleni v chalupdch. Tento trend bude
pokracovat. Klasické rekreacni chaty jsou pouze na dvou pozemcich. S jejich
rozsifovanim se neuvazuje. Z jihu a zdpadu k obci pfiléhd lesni porost s mnozstvim
cest. Krajinu je mozno vyuzit k turistice v Iété i v zimé. K rekreaci v zdstavbé slouzi
parky ve sttedu obce. Okoli vodotedi lze poufZit k rekreaci pouze omezené. Biehy jsou
zarostlé, chybi pésiny a cesty a okoli je nepropustné. S jeho rekreacnim vyuzitim Ize
uvazovat v budoucnu po vytvoreni pldnovaného biokoridoru a vysadbé zelené.
Koupdni v toku a rybnice neni vhodné. Obec nemd viastni koupaliste.

Rekreacni zahradky v obci nejsou.

Navrzena je stavba hristé jako zastavitelnd plocha Z3.

Jednotlivé objekty je mozZno realizovat v rdmci ploch bydleni. Rekreacni funkce
(chalupy) bude pouze v rédmci stdvaijicich objektd a ploch.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:

a) Vyroba primyslovd neni zastoupena v feseném Uzemi a ani se s jejim umisténim
neuvazuje.

b) Drobnd vyroba, sluzby a femesla

Rozvojovd plocha je cdast byvalého zemédélského aredlu. Jeho plocha plné
dostacuje. Nyni v aredlu u obce je vyuzivdna pila a skiladovd hala

c) Vyroba zemédélskd.

V Uzemi jsou dvé plochy tohoto druhu. Zemédélsky aredl je severné od obce
v dostate¢né vzddlenosti od obytné zdstavby. Je stabilizovéna a v rédmci ného
mozny rozvoj. Aredl ve vychodni Casti obce jiz neni vyuzit pro zemédeélskou vyrobu.
Aredly zZivocisné vyroby v Uzemi nemaji navrzeno a vyznaceno ochranné pdsmo.

U zemédélskych objektd nesmi byt prekrocena jejich povolend kapacita, ale vyuzity
pouze v rozsahu svych vlivl nezasahujiciho chrdnéné objekty.

Pozemky a plochy vyroby jsou dostate€né a neuvazuje se dalsim jejich rozsifovdanim.
Zemédélské subjekty hospodarici v Uzemi své maji aredly dostatecné mimo fesené
Uzemi a svUj aredl zde nepozaduji. Novy zemédélsky aredl v Uzemi nevznikne.

Krajina a plochy zelené

Krajina je infenzivné zemédélsky vyuzivand s malym podilem lesU, zelené a rozptylené
zelené s velmi nizkym koeficientem trvalé vegetace. Prevazuji plochy se stupném
ekologické stability 1 - 2. Pfevazuje ornd puda.

Podil zelené je patrny z prilozené tabulky.

Sebesténice ornd | zahrady | sady | trvalé travni | les | vodn | zast. | ostatni zem.
(vyméry v ha) porosty ' pud

a
Celkovd vyméra 257 |3 4 33 4 4 6 18 296
329 hektary
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Clenéni podle druhu:

a. lesni plochy
LesU jsou v feSeném Uzemi pouze 4 hektary coz je asi 1,5 % z celkové vymeéry.

Ostatni Uzemi je prevdiné odlesnéno a vétsinu ploch tvoii zemédélskd puda, pouze
drobné izolované lokality jsou u zdstavby obce. Zasahuji sem oviem k hranici
katastru lesni masivy ze sousednich Uzemi (od ZbySova). Navrhuje se zalesnéni
obecniho pozemku ¢&. 134/9 k.U. Sebesténice.

b . parkové a parkoveé upravené plochy

Témito prostory jsou ndves a parkoveé upravené plochy v zdstavbé,

Parkové plochy budou i v navrzené rodinné zdstavbé, jako soucdst jejich plochy.

C . hrbitovy

V feSeném Uzemi neni hrbitov.

d . zelen sadu a zahrad

Velké zahrady jsou u byvalych zemédélskych usedlosti s navazujicim hospoddrstvim.
Oddéluji obytnou zdstavbu od zemédélsky intenzivné vyuZivanych pozemkd.
Pfevdiné jsou na nich ovocné stromy s travnim porostem. Intenzivni sady v obci
nejsou. Navrzeny jsou plochy zahrad u nové rodinné zdstavby.

e . doprovodnd a ochrannd zelen,aleje stromoradi

Komunikace jsou lemovdany alejemi prevdziné ovocnych strom0. Stavaijici zelen
lemuijici komunikace je z Césti jesté z ovocnych stromd. Jsou ve $patném stavu, fada
jich chybi, aleje jsou profidlé a budou nahrazovdny novou vysadbou okrasnych
strom0. Chybéjici zelen a stromoradi budou doplnény podél stavajicich Ucelovych
komunikaci a polnich cest. Navrzena je doprovodnd zelen okolo navrzenych cest na
pozemcich orné pudy.

Podél vodotecdi a zmeliorovanych tokl je doprovodnd zelen. Tok lemuje zelen
lokdliniho biokoridoru. Provdzi toky v feSeném Uzemi. Navrzeno je rozsifeni stdvajicino
porostu na min sirku 15 m.

f . fravnaté porosty

Travnaté porosty jsou jako kosené louky u vodnich tokd. Mensi plochy lemuij
komunikace a okragje lesnich a parkovych porostd. Obdobné i travnaty povrch maiji
plochy v z&stavbé.

Nové plochy jsou navrhovdny jako soucdst lemujicich ploch zelené vodnich toky,
komunikaci a ploch vysoké zelené.

Plochy zemé&délské

Zemédélskd puda tvori asi 95 % z celkové vyméry v katastru. Krajina jako celek je
dle koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku ekologicky
labilnim plochdm) je kulturni krajinou v relativnim souladu.

Podil jednotlivych kultur je patrny z pfilozené tabulky.

Sebesténice ornd | zahrady | sady | trvalé travni | Les | vodn | zast. | ostatni zem.
(vyméry v ha) porosty ' pud

a
Celkovd vyméra 257 |3 4 33 4 4 6 18 296
329 hektary

V feSeném Uzemi nebyly provedeny komplexni pozemkové Upravy. Jejich pfiprava
byla zahdjena v roce 2009 (zhotovitel Mze - Pozemkovy Ufad Kutnd Hora). Vymezeny
budou prvky USES a cestni sif v pldnu spoleénych zafizeni. Reseni Uzemniho pldnu
s nimi bude vzdjemné koordinovdno.

35




Velké plochy zemédélské pudy nedélené zeleni jsou v celé vychodni Edsti Uzemi
a také severné od rybnika. Zatizeny jsou vétrnou erozi.

Z&vlahy a meliorace: V feseném Uzemi je odvodnéna fada pozemkd. Drendze jsou
svedeny otevienymi prikopy nebo zatrubnénymi vedenimi do vodotec&i. Bude
zajisténa jejich ochrana pred poskozenim.

Koncepce uspordddni krajiny

Navrzend urbanistickd koncepce vychdzi ze soucCasného stavu vyurzit,
usporaddni Uzemi a zdstavby obce. V blizkosti zdstavby je zemédélska krajina s
nizkym podilem zelené a tedy moznosti rekreace v ni. Plochy lesnich porostU jsou
stabilizovdny a jsou dilezitym prvkem ekologické stability.

Zastavba v piimém  kontaktu se zemédélskou pUdou bude doplnéna
pfechodovymi prvky (zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). To spolu
s obnovou doprovodné zelené a aleji u cest a silnic a vytvorenim sité novych pé&sich
tras v krgjiné se zeleni, pfinese zménu celkového obrazu krajiny a zvysi jeji rekreacni
hodnotu.

Navrzeno je zvyseni pestrosti krajiny vytvarenim prvkd piirodniho charakteru (nové
plosnd a liniovd zelen). Tim bude napomdhat ke zvétSovdani autoregulacnich
schopnosti krajiny (viastné zvétSovdni ekologické stability). Navrzeno je vytvareni
novych piirodnich prvkd v ndvaznosti na vodni toky a dopravni komunikace, toto
bude doprovdzeno posunem hranice zemédeélsky obdéldvanych ploch od vodnich
tokd, komunikaci a zéstavby, ¢imz se vytvoii predpokliad k eliminaci negativnich vliv(
spojenych se zemédélskym hospodarenim.

Cyklistické a pési trasy v krajiné propoji prvky zelené v kragjiné s osidlenim a
komunikacemi a tim vytvori uceleny systém.

Nejvyznamnéjsim krajinnym prvkem v Uzemi je doprovodnd zelen vodnich tok¥. V
ndvrhu je uvazovdno sjejim rozvojem a propojenim a to rozélenénim ploch
zemédélské pudy zeleni. Zachovani a zkvalitnéni Zivotniho prostiedi bude rozsifenim
ploch doprovodné zelené vodnich tok( a rekreacnich ploch.

Dopravni infrastruktura

Intenzity silni¢ni dopravy

Vysledky s¢itdni dopravy v roce 1995, 2000 a 2010

rok 1995 rok 2000 Rok 2010
Usek silnice 11/338 (smé&r Cdslav) 1106 vozidel | 1650 vozidel 1485 vozidel
Usek silnice 11/338 (smér Zbysov) 1018 vozidel | 1383 vozidel 1485 vozidel

Resenym Uzemim prochdzi tyto silnice:

Usek silnice 11/1338  Cdaslav - Zbysov — Lede& nad Sézavou

V feSeném Uzemi je jeji asi 1 km dlouhy Usek. Protind feSené Uzemi ze severu na jih.
Je dopravni spojkou do rekreacni oblasti ZbySova a ddle Posdzavi. Je dopravné
nejvicezatizena. Jeji severni klesqgjici Usek (asi 500 m) vede mezi zemédélskymi
pozemky. Jeji navazujici ¢ast od kfizovatky se silnici 1I/338 30 vede pres zdstavibu
obce. Jeji povrch je asfaltovy dostatecné Sitky. PrOjezdny profil, kromé nékolika mist
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v obci, je dostateCny. V feseném Uzemi je joko pdteini dopravni obsluznou
komunikaci obce.

V centru obce je na ni zastavka autobust hromadné osobni dopravy. Kolem ni je na
pfilehlych chodnicich intenzivni pé&si provoz. Chodniky jsou od jeji kfizovatky se silnici
I1/338 32 smé&rem na Zbysov. Resené Uzemi opousti pies zrekonstruovany most.

Usek silnice 111/338 30 Sebesténice - Tupadly

V feSeném Uzemi je jeji asi 1,0 km dlouhy Usek. Protind severni Cdst feSeného Uzemi
a napojuje se na silnici 11/338 u Ndavesného rybnika. Jeji povrch je asfaltovy, misty
nerovny, bez dopravnich zdvad. Je mdlo dopravné zatizena. Vede mimo obec
zemédeélskymi pozemky. Je lemovdna po obou strandch ovocnymi stromy. V sezoné
je znecistovdna zemédélskou sezdnni dopravou. Napojen je na ni byvaly zemédélsky
aredl.

Usek silnice 111/338 32 Sebesténice - Klucké Chvalovice -Vikane&

Jednd se o mdlo frekventovanou asfaltovou komunikaci bez dopravnich zédvad. V
feseném Uzemi je Usek asi 1,5 km Sitky 5-6 metr0. Prochdzi Casti zdstavby. Je
lemovdna zeleni ovocnych stromU pii prijezdu zemédélskymi pozemky. Je obsluZznou
komunikaci &asti Sebesténic. Jsou na ni napojeny viechny vyznamnéjsi objekty
vobci (obchod, restaurace, obecni U(fad...).Povrch je asfaltovy (novy azZ
k zemédeélskému aredlu), ddle misty nerovny. Svoji Sitkou a povrchem vyhovuije
malému provozu na ni. Podél ni v zdstavbé jsou chodniky.

NdAavrh:

Neuvazuje se s prelozkou UsekU stavaijicich siinic Il. a llLtfidy. Trasy silnic jsou
fixovany ekonomickymiinvesticemi a jejich_prelozky mimo obec nejsou uvazovany
z dOvodu pomérné nevelké intenzity provozu.

Mistni komunikace

Stavaijici obsluzné mistni komunikace jsou stabilizovdny a nové navriené souvisi
pfedeviim se zpfiistupnénim rozvojovych ploch zdstavby. Podél téchto komunikaci
v nékterych Usecich zastavby je nutno ziidit chodniky z ddvodu bezpecnosti chodcU.
Noveé jsou navrzeny mistni komunikace v rozvojovych plochdch.

Plochy priléhajici ke komunikaci budou spliovat poZadavky pro pfipojeni dle
ustanoveni § 10 zdkona o pozemnich komunikacich.

Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly spinény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb proti hluku dle platnych predpist.
Plipadnd protinlukovd opatfeni budou fesena pri stavebnim a Uzemnim fizeni.

Technickd infrastruktura

A') VODNI HOSPODARSTVI
a)Zdsobovdni vodou:

V feSeném Uzemi je vodovod ve spravé VHS Vrchlice - Male¢ a.s. Kutnd Hora.

Uzemi je zdsobeno vodou z této vodovodni soustavy z prehrad Vrchlice a Maleg.
Privodni fad je z jihu od Zbysova.

PI&n rozvoje vodovodU a kanalizaci Stredoceského kraje uvadi, ze :
Obec Sebesténice je napojena na skupinovy vodovod Bratcice — Vlkaned& — Zby3ov.
Vodovod zde navazuje na vodovod ZbySov. Vodovod je ve spravé
Vodohospoddrské spolecnosti Vrchlice - Male€ a.s. se sidlem v Kutné Hore.
Tento stav je vyhovuijici.
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V feSeném Uzemi je nékolik obecnich studni a vétsich soukromych (vyznaceny jsou
v grafické ¢dsti dokumentace). S jejich vyuZitim pro odbér pitné vody pro zdsobeni
celé obce se neuvazuje. Vydatnost téchto studni je dostatecnd, ale problematické
je udrzeni kvality vody v nich.

V Uzemi nejsou pozorovaci vrty Ceského hydrometerologického Ustavu Praha.
Slouzi ke sledovdni a pozorovdni kvality, teploty a hladiny spodni vody. Maij
stanoveno ochranné pdsmo o poloméru 500 m.

b)Kanalizace:

Obec nemd provedenou splaskovou kanalizaci svedenou na COV.

Kanalizace v obci byla vybudovdna pouze jako desfovd, svedena do vodotece.
Likvidace odpadnich vod je provddéna jimkami na vyvdzeni s odvozem do mist
likvidace.

PI&n rozvoje vodovodu a kanalizaci Stredoceského kraje :

Tento pldn u kanalizace uvadi doporuceni, ze s ohledem na velikost obce neni
provozné a ani investicné vyhodné budovat Cistirnu odpadnich vod a kanalizaéni sit.
Doporucuje se fesit vystavbou domovnich Cistiren anebo vystavbou novych
akumulacnich jimek nebo rekonstrukci stavajicich.

Navrzeno je odkanalizovdni obce oddilnou splaskovou kanalizaci. Navrzen je hlavni
pdatefni fad podél silnice v celém Useku obce. Tento kanaliza¢ni fad bude napojen
do nové navrzené Ccistirny odpadnich vod u vodotece v jizni Cdasti Uzemi. Nové
navrzené plochy budou odkanalizovdny napojenim do navrzenych fadd a to jejich
prodlouzenim.

Realizace kanalizace a cistirny odpadnich vod bude ve vzddlenéj§im casovém
obdobi z divodU ndkladu.

B ) ZASOBOVANI TEPLEM
Vetsi zdroje tepla jako domovni kotelny (to znamend zafizeni o vykonu vétsim nez 50
kW), blokové, sidlistni, okrskové a soustavy centralizovaného zdsobeni teplem se v
fesené lokalité nevyskytuiji.
Vytapéni stavaijicich objektd je v Sebesténicich je prevdziné plynové. V nékterych
objektech na tuhd paliva, pripadné v nékterych piipadech elekirickd energie bud
zpUsobem akumulaénim anebo piimotopnym. Tento stav bude respektovan.
Stavaijici objekty i zdstavba v navrzenych lokalitdch bude vytdpéna ekologicky
Setrnym zpUsobem (kromé zemniho plynu napf. elektfina - nejlépe v kombinaci s
akumulaci, tepelné cerpadlo, propan-butan, dfevo, biomasa, slunecni energie
apod.). Je nutné omezit pouzivéni fosiinich paliv s vy$s§im obsahem siry a
nespalitelnych latek, které pri spalovdani znecistuji pfizemni vrstvu atmosféry.
Soubé&iné s uvedenymi hlavnimi zpUsoby ziskdvdni energie pro vytdpéni je
doporuceno, napiiklad pro predehrev teplé uzitkové vody, vyuZivat i slunecni energii
(pomoci soldrnich kolektord), popf. dalsi alternativni zdroje energie.

C) ZASOBOVANI( PLYNEM, PRODUKTOVOD

Obec je napojena na plynovod RWE. Je stfedotlaky s pripojkami napojenymi na
hlavni fad vedeny v soubéhu se silnici 11/338. Stav zdsobeni plynem je vyhovujici.
Uzemim neprochdzi produktovod ani ropovod.
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D ) ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII

Soucasnd koncepce zdsobovdni systémem 22 kV je perspektivni a z0stane i ve
vyhledu zachovdna.
Daldi pozadavky na zvyseni elekirické energie je mozno kryt ze stdvajicich trafostanic
po posouzeni zdméru a dodrzeni maximdaini pripustné vzddlenosti mista odbéru od
trafostanice do 200 m. NdarUst spotfeby elekirické energie bude kryt prevdiné pouze
vyménou stdvaijicich trafo eventuelné stavbou nové trafostanice pro rozvojové
plochy.
Pfenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dalsi rozvoj dostatecné a
neuvazuje se s navrhem dalsiho vedeni.

Rozvoj bytové vystavby je feSen v mensich plochdch soustfedénych kolem stavaijici
z4stavby a kni pfiléhajici, coz umoznuje napojeni rozvojovych ploch na stavajici
rozvodny systém NN i za pfedpokladu jeho rozsireni.

E ) TELEKOMUNIKACE:

Provozovatelem sité je Telefonika O2 Czech Republik a.s..

V Uzemi jsou spojové mistni a ddlkové kabely (vyznaceny jsou v grafické casti).

V soucasné dobé je napojeni z automatické telefonni Ustfedny v s dostatecnou
kapacitou ve Zbysové. Tato Ustfredna md kapacitu 500 linek, kterd bude dostacujici i
pro dalsi rozvoj. Je mozno napojit dalsi uCastniky.

Koncepce radio a telekomunika&nich zafizeni v feSeném Uzemi se neméni. Pripojeni
nové vystavby bude feSeno v rdmci stdvaijici kabelizace, resp. samostatnymi
stavbami v pripadé vétsiho rozsahu vystavby.

Ve vychodni ¢dsti zastavby je zdkladnova stanice mobilnino operdtora.

F) SBER A LIKVIDACE TKO

Sbér a likvidaci odpadd provdadi na zdkladé smluvniho vztahu spole¢nost RWE
Caslav(pro tuhy domovni odpad a primyslové odpady).
Odpad je sbirdn separované a likvidovdn. Odvoz je na skiddku mimo fesené Uzemi
touto firmou. V feSeném Uzemi neni skiddka. S viastni skiddkou obec neuvazuje.

4. VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEM],
INFORMACE  ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOINi PROSTREDI. POPRIPADE
ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO
RESPEKTOVANO:

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi neni pozadovdno. Ani ve stanoviscich k
projedndvanému zaddni nebylo vyhodnoceni pozadovdno. Ndavrh a feSeni nebude
mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, nebot se jednd o obytnou zdstavbu bez vlivu na
okoli. Naopak je navrzena ochrana ovzdusi (vytdpéni na uslechtild paliva). K likvidaci
odpadnich vod je navrzena kanalizacni sitf svedend na Cistirnu odpadnich vod.
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5, VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESEN|I NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY
URCENE K PLNENI FUNKCE LESA:

Z rozborU, feSeni a pozadavkd obce vyplynul ndvrh rozvojovych Uzemi predevsim pro
novou vystavbu rodinnych doma.

Z hlediska ZPF se tyto plochy mimo zastavéné Uzemi Sebesténic dotykaji kultury ornd
pUda, trvaly travni porost a zahrada. Kapitola o ochrané ZPF byla zpracovédna na
z&kladé Udajl o pozemcich, BPEJ, Udajl z Uzemné technickych podkladd k ochrané
zemédélské pUdy a z materidld o ochrané prirody.

Navrzené lokality predstavuji celkové nabidku mozZzného rozvoje v feseném Uzemi,
nepredpokliddd se viak realizace v plném rozsahu.

Sebesténice ornd | zahrady | sady | trvalé travni | les | vodni | zast. | ostatni zem.
(vyméry v ha) porosty pUda
Celkovd vyméra 257 |3 4 33 4 4 6 18 296
329 hektary

Zemédélské pUdy je celkem 296 hektard.

V Uzemi jsou pUdy téchto bonit (BPEJ) zafazenych

do |. stupné ochrany — nejsou v Uzemi

do Il. stupné ochrany — 5.29.11, 5.29.01, 5.15.00,5.46.00
do lll. stupné ochrany — 5.29.14, 5.29.04,

do IV. stupné ochrany — 5.46.12, 5.29 .41

do V stupné ochrany — 5.67.01

lesni plochy
LesU jsou v feseném Uzemi pouze 4 hektary coz je asi 1,5 % z celkové vyméry.

Ostatni Uzemi je prevdiné odlesnéno a vétsinu ploch tvoii zemédélskd pluda, pouze
drobné izolované lokality jsou u zdstavby obce. Zasahuji sem oviem k hranici
katastru lesni plochy ze sousednich Uzemi (od ZbySova a Hrabésina). Navrhuje se
zalesnéni obecnich pozemkdu.

zemédélské plochy

Zemédélskd puda tvoii asi 90 % z celkové vymeéry v katastru. Krajina jako celek je dle
koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku ekologicky
labilnim plochdm)je kulturni krajinou v relativnim souladu, protoze Cast zemédélskych
pozemkU je zatravnéna a Edst je s doprovodnou zeleni.

Velké plochy zemédélské orné pUdy jsou v severni a vychodni Cdsti feseného Uzemi.
Nejsou Clenény zeleni. Na plochdch je obili, kukurice, jetel.

zavlahy a meliorace:

V feseném Uzemi je odvodnéna fada pozemkd. Drendze jsou svedeny otevienymi
pfikopy do vodoteci. Plochy melioraci jsou vyznaceny v grafické Cdsti (technické
vybaveni). Drendz je ze zdkona o voddch vodnim dilem a nesmi byt stavibami
poskozena. V piipadé zasahu do nich bude provedena jejich rekonstrukce.
Velkoplo3né zavlahy v Uzemi nejsou.
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Zduvodnéni zdboru.

Uzemni pldn fesi rozvoj bytové vystavby a ob&anské vybavenosti — hfisté. Se viemi
plochami navrzenymi k zastavéni se pocitd v ndvrhovém obdobi.
Realizace zdmérl si vyzaddd zdbor 3,25 ha z toho je vie zemédélskd pida mimo
zastavéné Uzemi obce.

Pro viastni vynéti bude viak pripadat v Uvahu vyméra podstatné mensi, protoze v
lokalitdch urc¢enych pro bydleni bude vétsi Cdst parcel uzZivdina joko zahrady.
Obytnd zdstavba rodinnych domu je navriena na vsech plochdch novych zéborU.
Je navrhovdna vyluéné v ndvaznosti na stavaijici zéstavbu i v prolukdch se snahou o
optimalizaci zéboru ZPF.
Vymezeny jsou pozemky pro asi 15 rodinnych dom0, coz s ohledem na pocet
obyvatel v feseném Uzemi (okolo 140 obyvatel) a zdjem stavét je pocet priméreny.
Dle téchto rozvah by vychdzela vystavba 1 -2 domU ro¢né, coz je rediné po dobu
platnosti Uzemniho pldnu. V Uvahu je nezbytné vzt i mozny nesouhlas nékterych
majitel0 dotéenych pozemkd.

Zastavitelnd plocha Z3 pro sportovisté jiz byla schvdlena platnym Uzemnim pldnem.
Obdobné i plochy Z1 a 72 pro rozvoj bydleni byly kladné projedndny a uvazovdno
s jejich zdborem v platném Uzemnim pldnu.

Zemédélska priloha je zpracovdna v souladu se zdkonem ¢.334/92 Sb. i vyhldskou
C.13/94 Sb.. Ndsleduje tabulka, hodnotici jednotlivé lokality podle BPEJ , druh(, vymér
a vztahu k zastavénému Uzemi.

Souhrnny prehled o struktufe pudniho fondu a rozsahu zdboru na
uvazovanych rozvojovych lokalitdch

Uzemni pldn obce Sebesténice

Lokalita | funkce |obec k.U. Uhrnna |V Mimo BPEJ stupen celkem |ztohov
vyméra | zastav. | zastavén ochrany pUdy | z&dbor zastavéném
lokality | Uzemi | é Uzemi a druh Uzemi obce
(vha) |({vha)|(vha)

71 |obyina |Sebesténice [0,50 0,00 |0,50 54602 | 050 |-
(BV) Jd. ornd 0,30 ha
Sebesténice fravni porost
0,20 ha
72 |obyind |DITO 1,60 0,00 1,60 5.46.12 ] 1,60 |-
(BV) ornd 1,20 ha
zahrada
0,40 ha
73 |obcan. |DTTO 1,10 0,00 1,10 5.46.02 ] 1,10 -
vybav. travni porost
(OS) 0,60 ha
5.46.12 | travni porost
0,50 ha

Cistirna DITO 0,050 |0,00 |0,050 5.46.12 Il 0,05 -—

odpadnich vod travni porost

Mistni prro | | - Z&bor je vrdmci

komunikace rozvojovych ploch

CELKEM 3,25 [0,00 [3.25 3.25 (0,00
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